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1 Allgemeines
1.1 Ziel und Zweck

1.1.1 Die Richtlinien zur Ermittlung von Grundstlickswerten nach dem Baugesetzbuch sind eine

Erganzung

a) des Dritten Kapitels, Erster Teil des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), in der jeweils geltenden Fassung,

b) der Verordnung uber die Grundsatze fur die Ermittlung der Verkehrswerte von Grund-
sticken (Immobilienwertermittlungsverordnung — ImmoWertV) vom 19. Mai 2010
(BGBI. | S. 639), in der jeweils geltenden Fassung sowie

c) der Landesverordnung liber Gutachterausschisse, Kaufpreissammlungen und
Bodenrichtwerte (Gutachterausschussverordnung - GAVO -) vom 20. April 2005 (GVBI.
S. 139), in der jeweils geltenden Fassung.

Sie dienen der Vereinheitlichung und Vereinfachung der Arbeiten der Gutachterausschisse

bei der Fihrung und Auswertung der Kaufpreissammlung sowie der Wertermittiung nach dem

BauGB.

1.1.2 Zur Prozessoptimierung bei der Wertermittlung nach dem BauGB sowie bei der Fihrung und
Auswertung der Kaufpreissammlung stellt das Landesamt flir Vermessung und Geobasis-
information Rheinland-Pfalz (LVermGeo) den Gutachterausschiissen eine Informationsplatt-
form zur Verfligung. Zur Erflillung landeseinheitlicher Aufgaben sowie zur Steigerung der
Effizienz und der Qualitat bei
a) der Erstattung von Gutachten Gber den Verkehrswert von bebauten und unbebauten

Grundstiicken sowie Rechten an Grundstuicken,
b) der Fihrung und Auswertung der Kaufpreissammlung,
c) der Ermittlung von Bodenrichtwerten,
d) der Ableitung sonstiger zur Wertermittlung erforderlicher Daten und
e) der Bereitstellung von Daten zur Erstellung des Landesgrundstiicksmarktberichts
Rheinland-Pfalz (LGMB) und des Immobilienmarktberichts Deutschland (IMB-DE),
soll das LVermGeo den Geschéftsstellen der Gutachterausschusse fachliche Empfehlungen
und Informationen bereitstellen.
Daruber hinaus sollen auf der Informationsplattform aktuelle Fassungen der die RiWert ergan-
zenden Rundschreiben, Verwaltungsvereinbarungen und sonstigen Regelungen auf dem
Gebiet der amtlichen Grundstiickswertermittlung zuganglich gemacht werden.

1.2 Zustandigkeit
Die Wertermittlung nach dem BauGB obliegt dem Gutachterausschuss als einem selbststandi-
gen, unabhangigen Kollegialgremium (§§ 192 Abs. 1 und 193 Abs. 1 bis 3 BauGB).
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Die Aufgaben des Gutachterausschusses ergeben sich gemaf § 193 BauGB, § 5 Abs. 2
Bundeskleingartengesetz (BKleinG) vom 28. Februar 1983 (BGBI. | S. 210), in der jeweils
geltenden Fassung und der GAVO.

Der Gutachterausschuss hat

a) die Kaufpreissammlung zu fuhren (§ 193 Abs. 5 BauGB und § 195 BauGB),

b) Bodenrichtwerte zu ermitteln (§ 193 Abs. 5 BauGB und § 196 BauGB),

c) sonstige zur Wertermittlung erforderliche Daten gemaf § 193 Abs. 5 BauGB abzuleiten,
d) Anfangs- und Endwerte gemaf § 154 Abs. 2 BauGB auf Antrag zu ermitteln sowie

e) Gutachten zu erstatten, die nach § 193 Abs. 1 und 2 BauGB oder § 5 Abs. 2 BKleinG

beantragt werden.

Vorschlag, Auswahl, Bestellung und Verpflichtung der Mitglieder

Das vorsitzende Mitglied, die stellvertretenden vorsitzenden Mitglieder und die ehrenamtlichen
Mitglieder des Gutachterausschusses werden durch das LVermGeo bestellt (§ 3 Abs. 1
i. V.m. § 2 Abs. 2 GAVO).

Das Vorschlagsrecht fiir die ehrenamtlichen Mitglieder ist wie folgt geregelt:

a) Die Mitglieder, die als Bedienstete der Finanzverwaltung Uber eine Qualifikation nach
§ 2 Abs. 3 Satz 1 Nr. 1 GAVO verfligen missen, werden vom Landesamt fiir Steuern
vorgeschlagen.

b) Die ubrigen Mitglieder der Gutachterausschiisse werden von den jeweiligen vorsitzenden

Mitgliedern der bestehenden Gutachterausschiisse vorgeschlagen.

Vor der Bestellung der ehrenamtlichen Mitglieder sind im Falle des § 1 Abs. 1 Nr. 1 GAVO die
betreffenden Stadte zu beteiligen (§ 3 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 GAVO). Fir die Qualifikationen nach
§ 2 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 bis 4 GAVO sind die jeweils zustandigen berufsstandischen Korper-
schaften des o6ffentlichen Rechts (Kammern) zu beteiligen (§ 3 Abs. 2 Satz 2 Nr. 2 GAVO). Die
vorschlagenden Stellen sind darauf hinzuweisen, dass eine geschlechtsparitatische Besetzung

des Gutachterausschusses angestrebt wird und entsprechende Vorschlage erwartet werden.

Die zahlenmaBige Zusammensetzung des Gutachterausschusses muss sich an den Erforder-
nissen orientieren, die fur den jeweiligen Zustandigkeitsbereich bestehen. Dabei ist zu beach-
ten, dass mindestens die in § 2 Abs. 2 und in § 2 Abs. 3 Nr. 1 bis 4 GAVO aufgefuhrten Mit-
glieder (10 Personen) bestellt werden. Fir die Bestellung weiterer ehrenamtlicher Mitglieder
sind insbesondere folgende Punkte zu beriicksichtigen:

a) die Grofke des Zustandigkeitsbereichs,

b) unterschiedliche Teilmarkte,

c) Erfahrungen mit stddtebaulichen MalRnahmen,

d) die Verfugbarkeit und zeitliche Auslastung der Gutachterinnen und Gutachter,

e) das durchschnittliche Gutachtenaufkommen.
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Neben den vorgenannten Punkten ist auch der Verwaltungs- und Kostenaufwand fiir die Aus-
wahl, Bestellung und Entschadigung sowie ein eventueller Schulungsaufwand bei der Fest-
legung der Anzahl der ehrenamtlichen Gutachter zu beachten.

Unter BerUcksichtigung der vorgenannten Punkte sollen die vorsitzenden Mitglieder der beste-
henden Gutachterausschiisse vor jeder Bestellungsperiode die Anzahl der ehrenamtlichen
Mitglieder in Abstimmung mit dem LVermGeo nach den jeweiligen Erfordernissen festlegen.

224 Uber die nach § 83 Verwaltungsverfahrensgesetz (VWVfG)! vorgeschriebene Verpflichtung der

ehrenamtlichen Mitglieder ist eine Niederschrift aufzunehmen (Anlage 1).

225 Geschaftsordnung
Fir die zweckmaRige Durchfiihrung seiner Arbeiten und zur Festlegung der Aufgaben bzw.
Zustandigkeiten des vorsitzenden Mitglieds gibt sich der Gutachterausschuss eine Geschafts-
ordnung (Anlage 2) mit folgendem Mindestinhalt:
a) Beschreibung der Aufgaben des vorsitzenden Mitglieds, die zuséatzlich zu den Aufgaben
nach § 8 GAVO Ubertragen werden,
b) Heranziehung der Mitglieder und die Form der Einladung sowie

¢) Form und Inhalt der Niederschrift Gber die Sitzungen des Gutachterausschusses.

T VWVIG in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 2003 (BGBI. | S. 102), zuletzt geandert durch Artikel 20 des
Gesetzes vom 18. Juli 2016 (BGBI. | S. 1679) in der jeweils geltenden Fassung.
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31

3.2

3.2.1

3.2.2

Geschiftsstelle des Gutachterausschusses

Zur Wahrnehmung seiner Aufgaben bedient sich der Gutachterausschuss einer Geschafts-
stelle (§ 9 GAVO). Die jeweils fir die Wahrnehmung der Aufgaben der Geschéftsstelle des

Gutachterausschusses ortlich zustandige Stelle ergibt sich aus § 9 GAVO.

Organisation

Die Geschéftsstelle ist Teil des Amts, bei dem sie eingerichtet ist. Sie unterstitzt den Gut-
achterausschuss bei der Durchfihrung seiner Aufgaben und ist an die fachlichen Vorgaben
des vorsitzenden Mitglieds des Gutachterausschusses gebunden. Die Organisation und die
Geschaftsverteilung in den Geschaftsstellen nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 GAVO richten sich nach
dem "Organisationsplan und der Geschaftsordnung fiir die Vermessungs- und Katasteramter
in Rheinland-Pfalz (GO-VermKA)", soweit sich aus dieser Richtlinie nichts anderes ergibt. Flr
die Geschaftsstellen bei den in § 9 Abs. 1 Nr. 1 GAVO genannten kommunalen behérdlichen

Vermessungsstellen gelten die dort getroffenen Regelungen.

Aufgaben der Geschiftsstelle

Der Geschéftsstelle des Gutachterausschusses obliegen die in § 10 GAVO genannten

Aufgaben.

Insbesondere ist die Geschaftsstelle zustandig fir die

a) Vorbereitung der Gutachterausschusssitzungen, der Gutachten, der Bodenrichtwerte und
der gutachterlichen Stellungnahmen,

b) Feststellung der Entschadigungen fiir die ehrenamtlichen Mitglieder und die Veranlassung
der Auszahlung dieser Betrage?,

c) Kostenfestsetzung - die Geschéftsstelle veranlasst gegebenenfalls die Hinterlegung
eines Vorschusses, stellt die Kosten fest und veranlasst deren Einziehung -,

d) Fuhrung von Geschaftsnachweisen sowie die Abwicklung des mit allen Aufgaben
zusammenhangenden Schriftverkehrs,

e) Anfertigung der Ubersicht generalisierter Bodenrichtwerte nach den Nummern 5.1.2 und
5.13, sowie

f) Aufbereitung und Abgabe von Daten an den Oberen Gutachterausschuss.

Vorbereitung der Gutachten

Die Geschéftsstelle bereitet die Gutachten vor (§ 10 Nr. 4 GAVO). Soweit der Gutachteraus-

schuss generell oder im Einzelfall keine besonderen Vorgaben gemacht hat, gehéren im

Allgemeinen hierzu:

a) die Zusammenstellung geeigneter Vergleichspreise in ausreichender Zahl und deren Auf-
bereitung (z. B. durch Umrechnung auf den Wertermittlungsstichtag) sowie die Beschaffung

von Unterlagen Uber Vergleichsobjekte,

2 Entsprechende Vordrucke werden den Geschaftsstellen der Gutachterausschiisse vom LVermGeo auf der Informationsplattform
(Nummer 1.1.2) bereitgestellt.

01/2018
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3.2.3

01/2018

b) die Heranziehung geeigneter Bodenrichtwerte zur Ermittlung des Bodenwerts,

c) die Erstellung einer Grundstlicksbeschreibung,

d) die Beschaffung des neuesten Stands der Bauleitplanung nach dem BauGB und
gegebenenfalls der Planfeststellungen nach anderen Gesetzen,

e) die Einsicht in das Liegenschaftskataster,

f) die Einsicht in das Grundbuch,

g) die Feststellungen Uber ErschlieBungskosten, offentlich-rechtliche Festsetzungen (z. B.
Baulasten, Denkmalschutz, Naturschutz) sowie Uber sonstige Besonderheiten
beispielsweise aufgrund privatrechtlicher oder gesetzlicher Regelungen oder Altlasten,

h) die Beschaffung von Kopien der Grundakte, soweit sie die Eintragungen von Rechten und

Belastungen in Abteilung Il betreffen.

Hinzu kommen flr bebaute Grundstticke

i) die Beschaffung der Bauakten, gegebenenfalls der Teilungserklarung und der Abgeschlos-
senheitserklarung bei Wohnungs- und Teileigentum sowie des Erbbaurechtsbestellungs-
vertrags,

j) die Abfrage zum Vorliegen eines Energieausweises und dessen Inhalt,

k) die Erstellung der Gebaudebeschreibung, die Berechnung der Gebaudedaten
(z. B. Bruttorauminhalt, Bruttogrundflache, Wohnflache / Nutzflache) sowie

I) die Herstellung bzw. die Beschaffung fotografischer Aufnahmen des
Wertermittlungsobjekts,

m) bei Mietgrundstiicken die Beschaffung von Angaben Uber Einnahmen und Ausgaben sowie
Kopien der Mietvertrage.

Aktuelle Unterlagen, die von der Antragsstellerin oder dem Antragssteller vorgelegt werden,

kdnnen verwendet werden, soweit sie plausibel sind.

Aufgaben bei den Sitzungen des Gutachterausschusses

Die oder der mit der Vorbereitung betraute Bedienstete der Geschaftsstelle des

Gutachterausschusses

a) nimmt an den Sitzungen des Gutachterausschusses ohne Stimmrecht teil,

b) berichtet Uber die beschafften Unterlagen und das Ergebnis der Ermittlungen,

c) fertigt die erforderlichen Niederschriften und

d) ist verpflichtet, die Mitglieder des Gutachterausschusses auf Anfrage Uber die Arbeit der
Geschaftsstelle zu unterrichten und ihnen Einsicht in Akten und Unterlagen zu gewahren.
Die Einsicht darf nur in Fallen gewahrt werden, die in unmittelbarem Zusammenhang mit
der Erstattung eines Gutachtens sowie der Ermittlung der Bodenrichtwerte bzw. der
Anfangs- und Endwerte gemaR § 154 Abs. 2 BauGB stehen.
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3.7.3
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Dienstreisen und Dienstgénge

Fir die Anordnung oder Genehmigung von Dienstreisen und Dienstgangen gilt fir den Bereich
der Vermessungs- und Katasterbehorden die jeweilige Geschaftsordnung (GO-VermKA); fir
den Bereich der kommunalen behdérdlichen Vermessungsstellen gemall § 9 Abs. 1 Nr. 1

GAVO gelten die dort getroffenen Regelungen.

Dienstsiegel
Der Gutachterausschuss verwendet bei der Ausfertigung von Gutachten und Beglaubigungen

sein Dienstsiegel.

Aktenverwaltung

Fir die Aufbewahrung der Unterlagen des Gutachterausschusses gelten die jeweiligen
Bestimmungen der Behdrden, bei denen die Geschéaftsstellen eingerichtet sind. § 13 Abs. 1
GAVO bleibt unbertuhrt.

Geschaftsnachweise
Antrage auf Amtshandlungen des Gutachterausschusses und der Geschéftsstelle sind jahr-
gangsweise mit einem Antragskennzeichen zu versehen und in einem digitalen Geschéafts-

nachweis zu fihren.

Schriftverkehr

Bezeichnung der Geschaftsstelle

Die Geschéftsstelle des Gutachterausschusses hat im Schriftverkehr die Bezeichnung der
Behdrde, in der sie eingerichtet ist, mit dem Zusatz "Geschéftsstelle des Gutachteraus-
schusses fur Grundstickswerte fir den Bereich ......................... " (Einflgen der Regionenbe-
zeichnung des Vermessungs- und Katasteramts oder des Namens der Stadt nach § 1 Abs. 2
GAVO) zu verwenden.

Eingédnge

Bei den Vermessungs- und Katasteramtern sind eingehende Vorgange nach § 195 Abs. 1
BauGB unabhangig davon, an wen sie adressiert sind (z. B. Gutachterausschuss, Geschafts-
stelle, Vermessungs- und Katasteramt), der zustandigen Geschéftsstelle zuzuleiten. Die
Stadte, bei denen Geschéftsstellen eingerichtet sind, stellen in eigener Zustandigkeit sicher,
dass bei eingehenden Vorgangen die Datenschutz- und -sicherheitsbestimmungen beachtet
werden. Fernmundlich gestellte Antrage auf Erstattung von Verkehrswertgutachten oder Aus-

kinften aus der Kaufpreissammlung bedirfen zu ihrer Wirksamkeit der schriftlichen Bestati-

gung.

Elektronische Kommunikation
Bei elektronisch Ubermittelten Antragen ist die Authentizitat der antragstellenden Person oder
Stelle sowie die Integritat der Gbermittelten Daten durch geeignete MalRnahmen (z. B. durch

Ruickfragen oder Anforderung ergdnzender Unterlagen) sicherzustellen. In Abstimmung mit
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3.8

dem Antragsteller kann die weitere Kommunikation mit der Geschéftsstelle des Gutachter-
ausschusses neben der analogen Form auch in digitaler Form geflihrt werden. Dabei ist zu
beachten, dass Gibermittelte Daten vor unautorisiertem Zugriff geschutzt sind. Hierfiir wird den
Personen und Stellen die Benutzung der virtuellen Poststelle (VPS) Rheinland-Pfalz empfoh-
len3. Die Kommunikation (iber die VPS ist ein gesichertes Verfahren, (iber das auch nicht ano-
nymisierte Daten (z. B. Auskinfte aus der Kaufpreissammlung, Verkehrswertgutachten, gut-

achterliche Stellungnahmen) Gbermittelt werden kénnen.

Zeichnungsbefugnis

Bedienstete in den Geschaftsstellen der Gutachterausschiisse bei den Vermessungs- und
Katasteramtern zeichnen die ihnen im Rahmen der Aufgaben der Geschaftsstelle tbertrage-
nen Vorgange eigenverantwortlich, soweit sich dies nicht im Einzelfall das vorsitzende Mitglied
des Gutachterausschusses fiir sich oder andere verantwortliche Personen vorbehalten hat.
Die Zeichnung fir die Geschéftsstelle erfolgt mit dem Zusatz "Im Auftrag". Die Stadte regeln
die Zeichnungsbefugnis flr den Geschéftsbereich der Gutachterausschisse in eigener

Zustandigkeit.

3

Benutzerleitfaden fur Blrger und Firmenbenutzer "Virtuelle Poststelle Rheinland-Pfalz", Landesbetrieb Daten und Information

(LDI) auf der Homepage des LDI https://Idi.rlp.de/de/kompetenzen/anwendungen/rip-middleware/
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Kaufpreissammlung — Ableitung der zur Wertermittlung erforderlichen Daten

Zweck

Die automatisierte Kaufpreissammlung bildet gemaR § 193 Abs. 5 BauGB und § 13 GAVO die

Grundlage fur die Arbeiten des Gutachterausschusses. Sie ist Voraussetzung fir die

a) Vorbereitung und Erstattung von Gutachten (§ 193 Abs. 1 und 2 BauGB),

b) Ermittlung von Bodenrichtwerten (§ 196 BauGB),

c) Analyse des Grundsticksmarkts zur Ableitung der sonstigen zur Wertermittlung
erforderlichen Daten (§ 193 Abs. 5 BauGB),

d) Ermittlung der Anfangs- und Endwerte (§ 154 Abs. 2 BauGB),

e) Erstellung von Grundstiicksmarktberichten fir den Bereich des Landes Rheinland-Pfalz
(§ 18 Abs. 2 Nr. 3 GAVO)

f) Erteilung von Auskiinften (§ 195 Abs. 3 BauGB) sowie

g) Fihrung der Datensammlung nach § 19 GAVO.

Inhalt und Form

Grundsatze zur Einrichtung und Fiihrung

In die Kaufpreissammlung sind die Daten aufzunehmen, die aufgrund der Auswertung der
Rechtsvorgange nach § 13 Abs. 1 und 2 GAVO oder vom Gutachterausschuss bei der Vorbe-
reitung von Wertermittlungen erhoben wurden und fiir die Wertermittlung und die Aufgaben
des Gutachterausschusses von Bedeutung sind. Die Kaufpreissammlung umfasst auch Daten
Uber Bauleitplanung, ErschlieBungssituation und Erschlielungsanlagen, statistische Daten
und weitere Grundlagen aus dem jeweiligen Zustandigkeitsbereich, soweit ihre Bereithaltung
und Auswertung fiir die Aufgaben des Gutachterausschusses erforderlich ist. Die Daten nach
§ 13 Abs. 5 GAVO sind systematisch nach wirtschaftlichen Gesichtspunkten zu ermitteln und

vorzuhalten.

Zum Zwecke der einheitlichen Fiihrung und der wirtschaftlichen Erstellung iberregionaler Aus-
wertungen kann die Kaufpreissammlung in einer landesweit einheitlichen Datenbank gefihrt
werden; Zugriffsméglichkeiten sind auf die raumlichen Zustandigkeitsbereiche der Gutachter-

ausschusse zu beschranken.

Kaufpreissachdaten
Die Kaufpreissachdaten werden automatisiert in einer Datenbank gefiihrt. Nach § 13 Abs. 5
GAVO ist zwischen Vertragsmerkmalen, Zustandsmerkmalen des Vertragsobjekts, Ordnungs-

merkmalen, Objektgruppen und sonstigen Hinweisen und Eigenschaften zu unterscheiden.

Die Vertragsmerkmale (§ 13 Abs. 5 Nr. 1 GAVO) sind vollstandig in die Kaufpreissachdaten

aufzunehmen.

Die Zustandsmerkmale (§ 13 Abs. 5 Nr. 2 GAVO) des Vertragsobjekts sind soweit zu erfas-
sen, wie es fur die Wertermittlung erforderlich ist. Inhalt und Umfang richten sich dabei nach

der Objektart, der das Vertragsobjekt zuzuordnen ist.
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4.2.2.3 Die Ordnungsmerkmale (§ 13 Abs. 5 Nr. 3 GAVO) sind als Verknipfungsmerkmale zwischen
den Kaufpreissachdaten und der Bodenrichtwertinformation sowie der Kaufpreiskarte einzu-
tragen.
4.2.2.4 Die Objektgruppen (§ 13 Abs. 5 Nr. 4 GAVO) sind insbesondere Gruppen von Grundstiicken,
fur die nach den értlichen Verhaltnissen Teilmarkte bestehen. Die Vertragsobjekte sind so zu
erfassen, dass eine Selektion nach Objektgruppen maglich ist.
4.2.2.5 Die Kaufpreissachdaten kénnen in folgende Objektgruppen und Objektarten gegliedert
werden:
Objektgruppe Objektart
unbebautes baureifes Land
unbebaute Grundstiicke werdendes Bauland
Flachen der Land- und Forstwirtschaft
bebaute Grundstiicke Normalfall
Wohnungseigentum
Wohnungs- und Teileigentum
Teileigentum
Erbbaurecht, unbebaut
Erbbaurecht
Erbbaurecht, bebaut
mit einem unbebauten Erbbaurecht
belastetes Grundstiick
mit einem bebauten Erbbaurecht belastetes
Grundstiick
Erbbaugrundstick mit einem unbebauten Teil- /
Wohnungserbbaurecht belastetes
Grundstuick
mit einem bebauten Teil- /
Wohnungserbbaurecht belastetes
Grundstiick
4.2.2.6 Dem Gutachterausschuss und seiner Geschaftsstelle bekannt gewordene, fir die Wertermitt-
lung bedeutsame sonstige Hinweise und Eigenschaften (§ 13 Abs. 5 Nr. 5 GAVO) kdnnen
erfasst und in die Kaufpreissammlung aufgenommen werden. Hierzu zahlen z. B. vom Gut-
achterausschuss erstellte Gutachten oder Bilder sowie ihm erteilte Mietauskiinfte.
4.2.2.7 Grundsatzlich ist jeder Rechtsvorgang nach § 13 Abs. 1 und 2 GAVO zu erfassen. Zu jedem

01/2018

Vorgang sind dabei mindestens die Basisdaten so umfassend zu erheben, dass sie fiir
Zwecke z. B. der Statistik und des Steuerwesens genutzt werden kénnen. Zu den Basisdaten
zahlen insbesondere die Vertragsmerkmale nach § 13 Abs. 5 Nr. 1 GAVO sowie die Zustands-
merkmale nach § 13 Abs. 5 Nr. 2 GAVO und die Ordnungsmerkmale nach § 13 Abs. 5 Nr. 3
GAVO.

Ausgewahlte Rechtsvorgange sind so auszuwerten, dass sie zur Erstellung des LGMB
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herangezogen werden kdnnen.
Enthalt der Rechtsvorgang mehrere Objekte, die sich in wesentlichen Merkmalen (z. B. Grund-
stlicksart, Entwicklungszustand) unterscheiden, sind die einzelnen Objekte getrennt zu erfas-

sen, wenn die anteiligen Entgelte zutreffend angegeben oder zu ermitteln sind.

Bei der Erfassung der Kaufpreissachdaten sind die Hinweise auf der Informationsplattform des
LVermGeo (Nummer 1.1.2) zu beachten. Dadurch soll die Qualitat der Kaufpreissammlung
gesichert und der Umfang der Erfassung auch im Hinblick auf die Auswertung auf ein abge-

stimmtes, notwendiges Mal} beschrankt werden.

Kaufpreiskarte

Die Kaufpreiskarte

a) weist samtliche Ubermittelten Vorgange nach,

b) zeigt die Lage der Objekte,

c) istin digitaler Form auf der Basis der Liegenschaftskarte zu fiihren.

Es muss die Mdglichkeit bestehen, die Grundsticksstruktur zum Zeitpunkt des Kaufvertrags

zu eruieren. Die Ubersichtlichkeit der Eintragungen ist zu gewahrleisten.

Inhalt

Die Visualisierung der Daten soll mindestens Riickschllisse auf die Objektgruppen und gege-
benenfalls auf Objektarten zulassen. (Hinweis: Die spezielle Lage des veraullerten Objekts
zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses kann in der Datenbank der Kaufpreissachdaten durch
Speicherung eines Auszugs aus der Liegenschaftskarte als Bilddatei dauerhaft vorgehalten

werden.)

Datensicherung

Die Kaufpreiskarte ist nach den jeweils geltenden Vorschriften der Behdrde, bei der die
Geschaftsstelle eingerichtet ist, mindestens aber zum Ende eines jeden Kalenderjahrs zu
sichern. Die jahrliche Sicherung ist dauerhaft aufzubewahren. Die Unterlagen sind rechtzeitig
ohne inhaltliche Veranderung auf Formate und Datentrager zu Gbertragen, die dem aktuellen

Stand der Technik entsprechen.
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Unterlagen fiir die Kaufpreissammiung

Unterlagen fiir die Einrichtung und Fiihrung der Kaufpreissammlung sind nach § 195 Abs. 1

BauGB und § 13 Abs. 1 und 2 GAVO:

a) Abschriften von Vertragen lber die entgeltliche VerauRerung (einschlief3lich Tausch) von
Grundstlcken, Grundsttcksteilen, Wohnungs- und Teileigentum (einschlieRlich Auftei-
lungsplanen), Wohnungs- und Teilerbbaurechten und lber die Bestellung und VeraulRerung
von bebauten und unbebauten Erbbaurechten.

b) Abschriften von Zwangsversteigerungs- und Enteignungsbeschlissen, von Einigungs-
urkunden in Enteignungsverfahren, Beschliissen Uber die Vorwegnahme von Entschei-
dungen in Umlegungsverfahren sowie Auszligen aus Umlegungsplanen und aus Beschliis-
sen zur vereinfachten Umlegung.

c) Daten des zustandigen Dienstleistungszentrums landlicher Raum.

Es ist darauf hinzuwirken, dass die verpflichteten Stellen diese Unterlagen umgehend und voll-

sténdig Ubersenden. Die Vollstandigkeit der Abgabe ist stichprobenhaft zu Uberprifen.

Diese Unterlagen werden erganzt durch Angaben

a) der Gemeinde gemaf Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen und des Minis-
teriums des Innern und fiir Sport vom 16. Marz 2009 (Ministerium der Finanzen 3292 —
4531), in der jeweils geltenden Fassung,

b) Uber sonstige Planungen, die den Wert von Grundstiicken beeinflussen,

c) des Liegenschaftskatasters sowie

d) aus anderen Nachweisen, vor allem aus dem Grundbuch, dem Baulastenverzeichnis, den
Bauakten oder aus der Denkmalliste Rheinland-Pfalz (vgl. § 10 Denkmalschutzgesetz
Rheinland-Pfalz (DSchG RLP)).

Bei den Gemeinden ist darauf hinzuwirken, dass sie Informationen Uber die erganzenden

Angaben unaufgefordert den Gutachterausschiissen Uberlassen.

Weitere Daten

Die Auswertung der o. g. Unterlagen reicht teilweise nicht zur Ableitung der firr die Wertermitt-
lung erforderlichen Daten (Nummer 4.5.2) aus. Fur geeignete Kauffalle sind daher weitere
Daten von ausgewahlten Kaufvertragsparteien zu erfragen (i. d. R. durch Ubersendung von
Fragebdgen* oder bei geringem Umfang auch telefonisch).

Die erhobenen Daten sind in die Kaufpreissammlung aufzunehmen. Sie sind nur fir interne
Zwecke bestimmt und dirfen nicht im Zuge der Auskunftsverpflichtung nach § 14 GAVO abge-
geben werden. Im Einzelfall notwendige besondere o6rtliche Feststellungen sind in der Regel

auf die auliere Inaugenscheinnahme zu beschranken.

4 Entsprechende Fragebdgen werden den Geschéftsstellen der Gutachterausschiisse auf der Informationsplattform nach Nummer
1.1.2 bereitgestellt.

01/2018
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Datenerhebung aus den Unterlagen

Grundsatze

Die Daten sind in dem Umfang und mit dem Inhalt zu erheben, dass die in Nummer 4.1

genannten Aufgaben sachgerecht erfillt werden kénnen.

Bei der Datenerhebung aus den Unterlagen sind die wertbeeinflussenden Grundstiicksmerk-
male festzustellen. Ob Kaufpreise von ungewoéhnlichen oder persénlichen Verhaltnissen
beeinflusst sind, wird erst nach Anpassung der Kaufpreise an die wertbeeinflussenden Grund-
sticksmerkmale des Wertermittlungsobjekts und Durchfliihrung des Ausrei’ertests ersichtlich.
Eine Prifung von Kaufpreisen mit Besonderheiten (z. B. Kaufvertrage zwischen Verwandten,

Zukaufe) auf ihre Eignung fir weitere Auswertungen entfallt bei der Datenerhebung.

Die Angaben missen sich auf den Zeitpunkt der Preisbildung beziehen. Das ist in der Regel

der Zeitpunkt des Vertragsabschlusses.

Die Angaben in den zuriickgesandten Fragebdgen sind vor Ubernahme in die Kaufpreissamm-
lung auf ihre Plausibilitéat zu Uberprifen (z. B. durch Bauakten, Tabellen zur Ermittlung der

Gebdudedaten, Geobasisdaten sowie drtliche Inaugenscheinnahme).

Kaufvertrage, die in Ableitungen der fir die Wertermittlung erforderlichen Daten einflie3en,
sind unter Berlcksichtigung der im LGMB beschriebenen Auswertemodelle in der automati-
sierten Kaufpreissammlung zu erfassen. Die Empfehlungen und Hinweise auf der Infor-

mationsplattform des LVermGeo (siehe Nummer 1.1.2) sind zu beachten.

Tatsachliche Eigenschaften

Grole
GrélRenangaben Uber Grundstiicksflachen sind grundsétzlich dem beschreibenden Teil des
Liegenschaftskatasters zu entnehmen. Bei noch zu vermessenden Teilflachen ist auf die

Angaben in den Vertragen zurlickzugreifen.

Lagemerkmale

Die Lagemerkmale des Objekts ergeben sich insbesondere aus den Geobasisinformationen.
ErschlieBungszustand und ErschlieRungsanlagenzustand, gesicherte Erschlielung

Soweit mdglich, ist der ErschlieBungszustand festzustellen. Dabei ist danach zu differenzieren,
ob das Grundstiick

- nicht erschlossen ist,

- nicht erschlossen, aber die Erschlie3ung gesichert ist oder

- bereits erschlossen ist

(bzgl. des Begriffs "Sicherung der Erschlieung" vgl. Nummer 6.3.3).

In neuen Wohnbaugebieten sollen Art und Umfang der tatsachlichen Erschlieung (z. B.

Stralle, Abwasser, Wasser, Energie, Kommunikationsleitungen) den Angaben der Gemeinde
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oder des ErschlieBungstragers entnommen werden. Bei Objekten in alteren Wohngebieten ist
zusatzlich die Abnutzung der ErschlieBungsanlagen einzuschatzen (Erschlielungsanlagenzu-

stand), soweit entsprechende Informationen vorliegen.

Bei landwirtschaftlichen Grundstiicken sind insbesondere die Art der Wegebefestigung und die

Zahl der Anschlisse des Grundstiicks an das Wegenetz zu erfassen.

Andere Merkmale tatsachlicher Art

a) Fur die weitere Datenerhebung von bebauten Objekten sind die Baubeschreibungen heran-
zuziehen. Der bauliche Zustand, die Ertragsverhaltnisse, die Ausstattung, die besonderen
Bauteile und Einrichtungen sowie die Aulenanlagen kdnnen in der Regel nur durch
besondere Erhebungen (Nummer 4.3) festgestellt werden.

b) Bei bebauten Objekten sollen die energetischen Eigenschaften des Gebaudebestands (§ 6
Abs. 5 ImmoWertV) durch eine Abfrage liber das Vorliegen eines Ernergieausweises und
dessen Inhalt erfasst werden.

¢) Sind fur bauliche Anlagen, Anpflanzungen und sonstige Einrichtungen die Preisanteile im
Vertrag aufgeschlisselt, sind diese zu erfassen.

d) Mallnahmen, die notwendig sind, um das Grundstick baureif zu machen (z. B. Gebaude-
abbruch, Drainagen, Griindungen, Beseitigung vorhandener Anpflanzungen und anderer
Einrichtungen) sind zu vermerken. Der Umfang der MalRnahmen soll mit erfasst werden,

z. B. Kubatur des abzureilenden Gebaudes, Art und Anzahl der Anpflanzungen.

e) Soweit die tatsachliche Nutzung nicht den Geobasisinformationen oder dem Kaufvertrag
entnommen werden kann, sind besondere Erhebungen durchzufihren.

f) Besonderheiten zu den Merkmalen tatsachlicher Art, vor allem hinsichtlich der Grund-
sticksform, der Gelandeneigung und des Untergrunds sind zu vermerken.

g) Fur landwirtschaftlich genutzte Flachen sind die Acker- und Griinlandzahlen stets dem

Liegenschaftskataster zu entnehmen.

Rechtliche Gegebenheiten

Rechtlich zulassige Nutzung und Nutzungsmaglichkeit

a) Die rechtlich zuldssige Nutzung ist zunachst den Bauleitplanen zu entnehmen. In erster
Linie sind die Art und das Mal3 der baulichen Nutzung und dabei die Geschossflachenzahl
(GFZ) festzustellen. Hierbei ist zu beachten, dass die in der Nutzungsschablone getroffe-
nen Festsetzungen der Bauleitplane oft noch zuséatzlichen Restriktionen wie z. B. einzuhal-
tende Abstande der Baukdrper zum Nachbargrundstiick, Baulinien und Baugrenzen unter-
liegen, so dass die tatsachlich realisierbare GFZ naherungsweise ermittelt werden muss.

b) Wird die rechtlich zulassige oder die tatsachlich realisierbare GFZ regelmafig in dem Bau-
gebiet nicht erreicht, ist auf die sog. wertrelevante GFZ (WGFZ), d. h. die im Baugebiet
(durchschnittlich) realisierte Geschossflachenzahl, abzustellen. Bei der Ableitung der wert-

relevanten Geschossflachenzahl ist auch die Geschossflache zu bertcksichtigen, die nicht
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in Vollgeschossen liegt (WGFZ). Insoweit ist von der Definition der GFZ gemal’ der Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), in der jeweils
geltenden Fassung, abzuweichen.

c) Liegen rechtsverbindliche Bebauungsplane nicht vor oder enthalten sie nicht die erforder-
lichen Angaben, ist die zuldssige oder zu erwartende Nutzung in geeigneter Weise festzu-
stellen, z. B. auf der Grundlage von planreifen Satzungsentwirfen oder nach Malkgabe des

§ 34 BauGB (Einfiigen in die Eigenart der ndheren Umgebung).

Entwicklungszustand

Der Entwicklungszustand ist nach § 5 ImmoWertV zu ermitteln.

a) Bei den Flachen der Land- und Forstwirtschaft differenziert die ImmoWertV in § 5 Abs. 1
nicht mehr nach "reinen” und "besonderen” Flachen der Land- und Forstwirtschaft. Aus der
Begriindung zu § 5 Abs. 1 ImmoWertV geht jedoch hervor, dass es den Entwicklungszu-
stand der besonderen Flachen der Land- und Forstwirtschaft nach wie vor gibt. In der
Anlage 1 Nummer 7 der Bodenrichtwertrichtlinie (BRW-RL) werden solche Flachen als
"sonstige Flachen" bezeichnet und wie ein eigenstandiger Entwicklungszustand behandelt.
Flachen, die sich insbesondere durch ihre landwirtschaftliche oder verkehrliche Lage, durch
ihre Funktion oder durch ihre Nahe zu Siedlungsgebieten gepragt auch fir auflerlandwirt-
schaftliche oder auerforstwirtschaftliche Nutzungen eignen, sofern im gewdhnlichen
Geschaftsverkehr eine dahin gehende Nachfrage besteht und auf absehbare Zeit keine
Entwicklung zu einer baulichen Nutzung bevorsteht, sind als "besondere Flachen der Land-
und Forstwirtschaft" bzw. als "sonstige Flachen" zu kennzeichnen. Sie kdnnen durch
auRerlandwirtschaftliche oder auRerforstwirtschaftliche Nutzungen begunstigt, aber auch
beeintrachtigt sein.

b) Besonderheiten der Ermittlung des Entwicklungszustands bebauter Grundstlicke im

AuRenbereich sind nach Anlage 3 zu beurteilen.

Privatrechtliche Vereinbarungen

Bestehen an einem Grundstiick dinglich gesicherte Rechte und / oder solche rein schuldrecht-
licher Art, die aber Auswirkungen auf die Rechtsnachfolgerin oder den Rechtsnachfolger besit-
zen (z. B. Nutzungsvertrage als Dauerkleingarten, Mietvertrage), ist die Art der Belastung zu

vermerken und moglichst das Ausmal} der Verkehrswertbeeinflussung zu erfassen.

Offentlich-rechtliche Verfahren und Festsetzungen

Offentlich-rechtliche Verfahren (z. B. Umlegung, Flurbereinigung, stadtebauliche Sanierung
oder Entwicklung) und o&ffentlich-rechtliche Festsetzungen (z. B. aus den Bereichen Land-
schafts- und Naturschutz, Denkmalschutz, Immissionsschutz, Wasserrecht, Stralenrecht oder

Bauordnungsrecht) sind zu vermerken.

Beitragsrechtlicher Zustand (vgl. § 6 Abs. 3 ImmoWertV)

a) Es ist festzustellen, ob und in welcher Hohe Beitrage wie z. B. ErschlieBungsbeitrage nach
BauGB und Kommunalabgabengesetz (KAG) vom 20. Juni 1995 (GVBI. 1995, S. 175), in
der jeweils geltenden Fassung, Kostenerstattungsbetradge und Ausgleichsbetrdge gezahlt,

teilweise gezahlt oder noch zu erwarten sind.
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b) Bei den Ermittlungen ist auf den Beitragszustand des dazugehdérigen Bodenrichtwertgrund-
stucks abzustellen.

c) In bereits seit langem erschlossenen Gebieten kann in der Regel davon ausgegangen wer-
den, dass der ErschlieBungsbeitragszustand als frei einzustufen ist. Ist den ErschlieSungs-
anlagen aufgrund des Alters ein geminderter Restwert zuzuordnen, ist dies bei der
Beschreibung des Erschlielungsanlagenzustands zu vermerken (Nummer 4.4.2.3).

d) Liegt das Grundstuck in einem Sanierungsgebiet (§§ 136 ff. BauGB) oder einem Entwick-
lungsbereich (§§ 165 BauGB), ist moglichst zu priifen, ob der Kaufpreis sanierungsunbe-
einflusst (entwicklungsunbeeinflusst) oder sanierungsbeeinflusst (entwicklungsbeeinflusst)

zustande gekommen ist. Das Ergebnis ist zu vermerken.

Ungewohnliche oder personliche Verhaltnisse

Kaufpreise mit ungewohnlichen oder personlichen Verhaltnissen sind nach § 7 ImmoWertV
grundsatzlich zur Wertermittlung und zur Ableitung der fur die Wertermittlung erforderlichen
Daten heranzuziehen. Der Ausschluss solcher Kauffalle aus der Stichprobe erfolgt erst bei der
Kaufpreisauswertung durch die Anwendung entsprechender statistischer Methoden
(AusreilRertest).

Besonderheiten bei Erbbaurechten und Wohnungs- und Teileigentum

Erbbaurechte

Bei der Auswertung von Vertragen Uber bebaute und unbebaute Erbbaurechte sind

insbesondere folgende Daten zusatzlich zu erfassen:

a) bei der Bestellung
der Erbbauzins, der Erbbauzinssatz, etwaige Anpassungsklauseln, die Laufzeit, Regelun-
gen Uber den Ablauf, die Heimfallregelung, Rechte und Pflichten des Erbbaurechtgebers
und des Erbbauberechtigten und - soweit im Vertrag angegeben - der zugrunde gelegte
Bodenwert;

b) bei der Veraulerung
der Kaufpreis, der vertraglich erzielbare Erbbauzins, der marktibliche und der tatsachliche
Erbbauzinssatz, etwaige Anpassungsklauseln, die Restlaufzeit sowie die Gebaudemerk-
male (z. B. Gebaudeart, Baujahr, Modernisierungen). Weiterhin ist zu erfassen, ob und

welche ErschlieRungskosten der Erbbaurechtnehmer getragen bzw. zu tragen hat.

Wohnungs- und Teileigentum

a) Vertrage Uber Wohnungs- und Teileigentum (einschlieflich Miteigentum an den
gemeinschaftlichen Anlagen) sind getrennt voneinander zu erfassen.

b) Angaben Uber Sondernutzungsregelungen sind so zu erfassen, dass Rickschliisse auf

eine eventuelle Wertbeeinflussung maoglich sind.
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Besonderheiten bei der Kaufpreisvereinbarung

a) Liegen besondere Zahlungsbedingungen oder Besonderheiten bei der Preisvereinbarung
vor, so ist als Gesamtkaufpreis der Barwert der Gegenleistung in Euro zum Zeitpunkt des
Vertragsabschlusses zu ermitteln.

b) Falls fir Ratenzahlungen Kapitalzinsen gesondert zu zahlen sind, ist die Summe der
beiden Betrage als Rentenrate der Barwertermittlung zugrunde zu legen. Unabhangig von
der H6he des vereinbarten Zinssatzes ist die Barwertermittiung nach Buchstabe c)
durchzufihren. Undbliche Zinsen oder zinslose Ratenzahlungen sind zu vermerken und
soweit moglich durch Umrechnung des Kaufpreises zu berlicksichtigen.

c) Wird der Kaufpreis ganz oder teilweise in Form einer Rente entrichtet, ist der Barwert zu
ermitteln. Dabei wird i. d. R. mit dem marktiblichen durchschnittlichen Darlehenszinssatz
unter Abzug des Dynamikzinssatzes kapitalisiert, wenn eine Wertsicherung vereinbart wurde.

d) Es ist zu prufen, ob im Kaufpreis besondere Kosten (z. B. Vermessungskosten, Aufwen-
dungen gemaf § 7 ImmoWertV) enthalten sind oder vom Kaufer Dritten geschuldet wer-
den. Sie sind gegebenenfalls entsprechend den drtlichen Marktgepflogenheiten zu beriick-
sichtigen.

e) Werden in Kaufurkunden Bodenwert- oder Gebaudewertangaben, Angaben iber den Wert
von Rechten etc. getatigt, ist deren Eignung fiir die Ableitung von zur Wertermittlung erfor-
derlichen Daten sorgfaltig zu Gberprifen. In der Regel dienen sie lediglich der Gebuhren-

festsetzung bzw. steuerlichen Zwecken.

Auswertung der Kaufpreissammlung
Bei der Auswertung der Kaufpreissammlung fur die in Nummer 4.1 genannten Zwecke sind die
Auswertemodelle des jeweiligen LGMB und die Empfehlungen und Hinweise auf der

Informationsplattform des LVermGeo (Nummer 1.1.2) zu beachten.

Grundsatze

Die fir eine praxisgerechte Verkehrswertermittiung erforderlichen Daten sind regelmaRig auf

der Grundlage der Kaufpreissammlung abzuleiten. Sie umfassen insbesondere

a) Indexreihen (z. B. flr unbebaute Grundstiicke oder fur Wohnungseigentume),

b) Umrechnungskoeffizienten (z. B. fur die WGFZ, die Grundsticksflache, hausnahes
Gartenland),

c) Vergleichsfaktoren fur bebaute und unbebaute Grundstlcke (Ertrags- und
Gebaudefaktoren, Bodenrichtwerte),

d) Liegenschaftszinssatze,

e) Sachwertfaktoren sowie

f) andere Marktanpassungsfaktoren, z. B. fiir bebaute Erbbaurechte, Schadenbeseitigungs-

und Modernisierungskosten.

Die abgeleiteten Daten sind durch statistische Prifverfahren auf Signifikanz zu untersuchen.
Die Auswertemodelle des jeweiligen LGMB sind bei den Auskinften Gber erforderliche Daten

stets mit anzugeben.
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Daten aus Kaufvertragen, die in Ableitungen der fiir die Wertermittlung erforderlichen Daten
einflielen, werden vom ortlichen Gutachterausschuss iber die Exportschnittstelle der auto-
matisierten Kaufpreissammlung erzeugt und der Geschaftsstelle des Oberen Gutachteraus-

schusses zur Verfiigung gestellt.

Fir die Ableitung der zur Wertermittlung erforderlichen Daten - insbesondere fiir bebaute

Objekte - sind regelmaRig die Vergleichsobjekte nach dem dulReren Anschein aufzunehmen.

Bebaute und unbebaute Erbbaugrundstiicke

Zur Ermittlung des marktublichen Erbbauzinssatzes ist aus den Erbbaurechtsbestellungsver-
tragen der jahrliche Erbbauzins auf den Verkehrswert des fiktiv erbbaurechtsfreien unbebau-

ten Grundstiicks zu beziehen.

Aus Kaufpreisen von unbebauten Erbbaurechten sind Relationen abzuleiten, indem der (ggf.
bereinigte) Kaufpreis flir das Erbbaurecht auf den Verkehrswert eines gleichartigen unbebau-

ten Grundstlcks bezogen wird.

Kaufpreise von bebauten Erbbaurechten sind zur Ermittlung von diesbeziiglichen Marktanpas-
sungsfaktoren auszuwerten, indem der vorlaufige Sachwert des bebauten Erbbaurechts aus

den marktangepassten Sachwert fir entsprechende Volleigentume abgeleitet wird.

Aus Kaufpreisen von Erbbaurechtsgrundstiicken sind Marktanpassungsfaktoren durch deren
Vergleich mit dem finanzmathematischen Wert des Erbbaugrundstiicks abzuleiten. Eventuell
nicht zu entschadigende Gebaudewertanteile bei Ablauf des Erbbaurechts sind entsprechend

zu berucksichtigen.

Die Kaufpreise sind generell danach zu differenzieren, ob an den Erbbaurechtsnehmer,

Erbbaurechtsgeber oder an Dritte verduf3ert wurde.

Indexreihen

Durch Bodenpreisindexreihen wird der Einfluss der Zeit auf das Bodenpreisniveau ermittelt.
Hierzu ist ein Herausldsen der Einflisse anderer Merkmale erforderlich. In der Regel wird dies
hinsichtlich der Merkmale Ausnutzbarkeit, Form, GréRe und ErschlieBung durch die Beschran-
kung auf gleichartige Grundstlicke, zum Beispiel durch die Begrenzung der Kauffalle auf Bau-
grundstiicke des individuellen Wohnungsbaus, gewahrleistet. Zur Berticksichtigung der Lage
werden Grundstlckspreise bzw. deren Jahresmittel normiert, indem sie beispielsweise durch
den Bodenrichtwert der betreffenden Bodenrichtwertzone dividiert werden.

Zur Darstellung der Preisentwicklung von Wohnungseigentumen, Garagen oder Stellplatzen
sind Indexreihen besonders geeignet. Die wertbeeinflussenden Merkmale wie Wohnungs-
gréRe, Ausstattung, Baujahr oder Lage etc. sind sachgerecht zu bertcksichtigen. Grundsatz-
lich sind Erstverkaufe, Wiederverkaufe sowie in Wohnungseigentum umgewandelte Wohn-
hauser getrennt auszuwerten.

Die Indexwerte sind gegebenenfalls einer gleitenden Mittelbildung zu unterziehen (z. B. bei

gréReren jahrlichen Schwankungen).
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Umrechnungskoeffizienten

Umrechnungskoeffizienten geben Wertunterschiede wieder, die sich aus Abweichungen
bestimmter wertbeeinflussender Merkmale bei ansonsten gleichartigen Grundstiicken erge-
ben, wie z. B. aus dem unterschiedlichen Maf} der baulichen Nutzung (WGFZ), der Woh-
nungsgrole, der Ladentiefe- und breite und der Grundsticksflache sowie aus der Lage von
gartnerisch genutzten Flachen in unmittelbarer Nachbarschaft zu Bauland (hausnahes Garten-
land).

Vergleichsfaktoren fiir unbebaute und bebaute Grundstiicke

Vergleichsfaktoren fiir unbebaute Grundstilicke

Die Ableitung von Vergleichsfaktoren fiir unbebaute Baugrundstiicke (Bodenrichtwerte) ist in
Nummer 5 abgehandelt.

Vergleichsfaktoren fiir "besondere Flachen der Land- und Forstwirtschaft (bzw. sonstige
Flachen)" werden insbesondere fur die Nutzungsarten

a) Freizeitgarten,

b) Abbauflachen,

c) private Sport-, Freizeit- oder Erholungsflachen (keine Gemeinbedarfsflachen),

d) Freihalteflachen fir Windenergieanlagen,

e) in Siedlungsnahe liegende Flachen des Aul3enbereichs (ohne Bauerwartung)

abgeleitet.

Die Vergleichsfaktoren werden durch den Quotienten aus Kaufpreis fur die besondere Flache
der Land- und Forstwirtschaft und dem landwirtschaftlichen Bodenwertniveau (i. d. R. der

zonale Bodenrichtwert fur reine Flachen der Landwirtschaft) gebildet.

Vergleichsfaktoren fur bebaute Grundsticke

Ertragsfaktoren sind bei Ertragsobjekten aus dem Verhaltnis Kaufpreis / Reinertrag oder

Kaufpreis / Rohertrag zu ermitteln. Der Kaufpreis muss vorab nicht um den Bodenpreis

bereinigt werden, da die Rendite sowohl aus den baulichen Anlagen als auch aus dem Grund

und Boden erwirtschaftet wird. Die Ertragsfaktoren sind mdglichst in Abhangigkeit von der

Restnutzungsdauer abzuleiten. Bei Abweichungen von einer fir das Gebaude typischen

Grundstiicksgrofie ist der Kaufpreis entsprechend § 17 Abs. 2 Ziffer 1 und 2 ImmoWertV

anzupassen.

Gebaudefaktoren sind fur Sachwertobjekte (insbesondere bebaute Ein- und Zweifamilienhaus-

grundstiicke, Wohnungseigentume sowie Stellplatzen und mit Garagen bebaute Grundstlicke)

zu ermitteln, indem der Kaufpreis auf den Quadratmeter

a) Wohnflache,

b) Nutzflache,

¢) Grundstlcksflache (i. d. R. nur bei Typenbebauung auf anndhernd gleichgro3en Grund-
stiicken),

d) Bruttogrundflache oder

e) auf den Kubikmeter Bruttorauminhalt

bezogen wird.
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Dabei sind unter anderem der Gebaudestandard, das Alter, die Lage etc. und bei Wohnungs-
eigentumen auch die innere Lage im Gebaude zu bericksichtigen. Gebaudefaktoren eignen
sich insbesondere fiir die Bewertung von Wohnungseigentumen. Die Grundstlicksmerkmale

des Richtwertgrundstlicks (Vergleichsfaktors) sind anzugeben.

Liegenschaftszinssatze, Sachwertfaktoren und andere Marktanpassungen

Die Liegenschaftszinssatze sind vorrangig aus Ertragswertobjekten fir alle Objektarten zu
ermitteln, fur die hinreichend Kauffalle mit Ertrégen vorliegen.

Um eine landesweit einheitliche Auswertung der Kaufpreissammlung zur Ableitung der Liegen-
schaftszinssatze, Sachwertfaktoren und anderer Markanpassungsfaktoren sicherzustellen,
sind die Ableitungsmodelle des jeweiligen LGMB zu beachten. Fir die Ableitung der Liegen-
schaftszinssatze und Sachwertfaktoren sollten moglichst nur weitgehend schadensfreie
Objekte bzw. Objekte ohne sonstige besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale her-
angezogen werden. Liegen zu wenig entsprechende Kaufpreise vor, sind schadensbehaftete
Objekte z. B. als "schadensfrei" nachzubewerten und eine diesbezlgliche Wertminderung als
"besonderes objektspezifisches Grundstiicksmerkmal" anzubringen. Ansonsten sind etwaige
vorhandene wertbeeinflussende Grundstiicksmerkmale bei der Ermittlung des Liegenschafts-

zinssatzes und des Sachwertfaktors zu berticksichtigen (z. B. Lageunterschiede).

Aktivitdten auf dem Grundstiicksmarkt

Die ortlichen Geschéftsstellen der Gutachterausschiisse Ubermitteln der Geschéftsstelle des
Oberen Gutachterausschusses die Statistischen Jahresauswertungen entsprechend den dort
getroffenen Vereinbarungen mit den Bundesdmtern und Forschungsinstituten fur deren Aus-

wertungen.

Die Ausgabedateien sind mit den entsprechenden statistischen Auswertemodulen der

automatischen Kaufpreissammlung zu erzeugen.
Erteilung von Auskiinften aus der Kaufpreissammiung

Allgemeines

Nach § 13 Abs. 6 GAVO ist sicherzustellen, dass Unbefugte keine Kenntnis vom Inhalt der
Kaufpreissammlung erhalten. Fir die elektronische Antragstellung sowie fur die elektronische
Ubersendung von Auskiinften aus der Kaufpreissammlung an die antragstellende Person oder
Stelle ist Nummer 3.7.3 zu beachten. Dies gilt auch fur die Unterlagen nach § 13 Abs. 1 und 2
GAVO und erganzende Angaben der Kaufvertragsparteien (z. B. Vertrage, Fragebdgen). Sie
sind so aufzubewahren, dass sie nur von Bediensteten der Geschaftsstellen, die mit ihrer Aus-
wertung befasst sind und von Mitgliedern des Gutachterausschusses bei der Erfiillung ihrer
Aufgaben eingesehen werden kénnen. Eine dariiber hinausgehende Einsichtnahme ist nicht
zulassig. Hiervon unberihrt bleiben

a) die Weitergabe von Daten an andere Gutachterausschisse in Rheinland-Pfalz und den

Oberen Gutachterausschuss Rheinland-Pfalz,
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b) Vorschriften, nach denen Urkunden oder Akten den Gerichten oder Staatsanwaltschaften
vorzulegen sind,

c) sowie die Akteneinsicht nach § 142 Zivilprozessordnung.

Antrage auf Erteilung von Auskiinften aus der Kaufpreissammlung miissen mindestens

folgende Angaben enthalten:

a) konkrete Angabe des Zeitraums auf den sich die Auskunft bezieht,

b) konkrete Angabe des Teilmarkts (Wohnungseigentum, EZFH, LuF, MFH, DHH, REH, etc.),

c) konkrete Angabe des rdumlichen Umfangs der Daten (Gemeinde, ggf. mehrere
Gemeinden, Verbandsgemeinde etc.),

d) Erklarung zur Einhaltung des Datenschutzes und der Verwendung der Daten,

e) bei erstmaligem Antrag einer nicht anonymisierten Auskunft ist die erforderliche Eignung
(Zertifizierung nach DIN EN ISO/IEC 17024 / Sachverstandigennachweis) beizufiigen
(vgl. § 14 Abs. 1 GAVO).

Far die Antragstellung soll der Vordruck in Anlage 4 verwendet werden. Formlose Antrage sind

um fehlende Angaben zu erganzen.

Auskiinfte nach § 14 Abs. 1 GAVO

Nach § 195 Abs. 2 BauGB darf die Kaufpreissammlung nur dem zustandigen Finanzamt fir
Zwecke der Besteuerung tbermittelt werden. Darliber hinaus diirfen Auskiinfte aus der Kauf-
preissammlung nach § 14 Abs. 1 GAVO nur grundstlicksbezogen erteilt werden, d. h. Flur-
sticksnummer, StralRe und Hausnummer dirfen mitgeteilt werden, nicht jedoch Name und
Anschrift der Eigentiimerin oder des Eigentimers oder sonstiger berechtigter Personen. Der
Empfanger ist schriftlich darauf hinzuweisen, dass die Ubermittelten Daten nur fur den Zweck

verwendet werden dirfen, zu dessen Erfullung sie ihm Gbermittelt werden (Anlage 5).

Auskiinfte fur 6ffentliche Stellen nach § 2 Abs. 1 Landesdatenschutzgesetz (LDSG)
i.V.m.§ 14 Abs. 1 Nr. 1 GAVO

Bei offentlichen Stellen nach § 2 Abs. 1 LDSG (z. B. Agenturen fir Arbeit, Sozialamter,
Enteignungs-, StralRenbau- und Flurbereinigungsbehoérden, Landwirtschaftskammer) ist das
berechtigte Interesse gegeben, wenn die beantragten Daten zur Erflillung der in der
Zustandigkeit des Empfangers liegenden Aufgaben erforderlich sind. Die sachgerechte
Verwendung der Daten wird bei den 6ffentlichen Stellen regelmaRig unterstellt.
Sachverstéandige, die von 6ffentlichen Stellen nach § 2 Abs. 1 LDSG beauftragt sind, erhalten
die zur Auftragserfillung erforderlichen Auskiinfte nach § 14 Abs. 1 GAVO. Die
Sachverstandigen haben ihre Beauftragung vor der Erteilung von Auskiinften aus der

Kaufpreissammlung nachzuweisen.

Auskiinfte fur 6ffentlich bestellte und vereidigte Sachverstandige und Sachverstandige mit
einer Zertifizierung nach DIN EN ISO / IEC 17 024 (§ 14 Abs. 1 Nr. 2 und 3 GAVO)

Die sachgerechte Verwendung der Daten wird bei &ffentlich bestellten und vereidigten Sach-
verstandigen und Sachversténdigen mit einer Zertifizierung nach DIN EN ISO/IEC 17 024

unterstellt. Sie ist durch Siegelaufdruck oder Sachverstandigenausweis nachzuweisen. Das
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berechtigte Interesse ist durch den Nachweis der Auftragserteilung darzulegen und auf dem

Antragsformular (Anlage 4) zu vermerken.
Verpflichtung der Stellen und Personen nach § 14 Abs. 1 GAVO

Die Stellen und Personen nach § 14 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 GAVO missen sich verpflichten,

a) alle erhaltenen Angaben streng vertraulich zu behandeln und diese nur zum Zwecke der
sachgerechten Aufgabenerfullung zu verwenden, bekannt zu geben oder zuganglich zu
machen,

b) in ein zu erstellendes Gutachten nur anonymisierte Daten der Vergleichsgrundstiicke auf-
zunehmen (z. B. Vergleichsgrundstiick ohne Flurstiicks- und Hausnummer),

c) die Daten bis zu ihrer Vernichtung so aufzubewahren, dass Unbefugte keine Kenntnis
davon erhalten,

d) die zur Verfliigung gestellten Daten nach Auswertung (z. B. in einem Gutachten) zum
frihestmdglichen Zeitpunkt zu vernichten; diese Verpflichtung ist auch dann erfiillt, wenn
der Sachverstandige in Kenntnis eines bevorstehenden Gerichtsverfahrens die Daten erst
nach Rechtskraft des Urteils / Vergleichs vernichtet.

Eine entsprechende Verpflichtungserklarung ist bei jedem Antrag abzugeben und durch Unter-

schrift zu bestatigen (Anlage 4). Es ist auf die strafrechtlichen Folgen von Zuwiderhandlungen

(§ 37 LDSG) hinzuweisen.

Auskiinfte in anonymisierter Form (§ 14 Abs. 2 GAVO)

Anderen Stellen und Personen sind im Einzelfall auf schriftlichen Antrag nur solche Auskiinfte
zu erteilen, die Ruckschlisse auf die Eigentimerin oder den Eigentimer nicht ermdglichen.
Bei Auskunften aus der Kaufpreissammlung sind keine Daten mitzuteilen, die einen Personen-
bezug - auch mittelbar - erméglichen (z. B. Flursticksnummer, Strale, Hausnummer). Die
Abgabe dieser Daten ist ebenfalls vom berechtigten Interesse und der Gewahrleistung der
sachgerechten Verwendung durch den Antragsteller abhangig. Werden die Daten flr For-
schung und Lehre bendtigt, sind diese Anforderungen als erflillt anzusehen.

Auf die Verpflichtung, die Gbermittelten Daten nur fir den Zweck zu verwenden, zu dessen

Erfullung sie dem Antragsteller Ubermittelt werden, ist schriftlich hinzuweisen (Anlage 5).

Ubermittlung von Daten aus der Kaufpreissammlung an den Oberen
Gutachterausschuss

Bei der Ubermittlung von Daten zur landesweiten Ermittlung der zur Wertermittlung erforder-
lichen Daten sind die auf der Informationsplattform nach Nummer 1.1.2 zusammengestellten
Grundséatze zum Datenformat und zur Art der Ubermittiung sowie die Datenmodelle im jeweili-

gen LGMB zu beachten.
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Grundstiicksmarktberichte

Immobilienmarktbericht Deutschland (IMB-DE)

Mit der "Verwaltungsvereinbarung Uber die Zusammenarbeit auf dem Gebiet der amtlichen
Grundstlckswertermittiung" vom 20. April 20165 wurden Regelungen der Zusammenarbeit von
Bund und Landern auf dem Gebiet der amtlichen Grundstiickswertermittiung zur Férderung

der bundesweiten Grundsticksmarkttransparenz getroffen.

Zur Umsetzung der Verwaltungsvereinbarung wurde der "Arbeitskreis der Oberen Gutachter-
ausschusse, Zentralen Geschaftsstellen und Gutachterausschisse in der Bundesrepublik
Deutschland" (AK OGA) gebildet.

Dem AK OGA obliegt die Herausgabe des IMB-DE einschlieRlich der Auswertung
landertbergreifender Grundstiicksmarktdaten fiir diesen Zweck. Der IMB-DE wird durch den
AK OGA alle zwei Jahre herausgegeben und zum Abruf in digitaler Form kostenfrei

bereitgestellt.

Die Gutachterausschusse stellen der Geschéftsstelle des Oberen Gutachterausschusses die
erforderlichen Daten auf Anforderung in der vorgegebenen Datenstruktur zur Verfigung und
prufen durch entsprechende Selektionen regelmaRig die Datensatze auf Richtigkeit und Voll-
standigkeit. Die Geschéaftsstelle des Oberen Gutachterausschusses bereitet die Daten zur
Weiterleitung an die Redaktionsstelle des AK OGA auf.

Grundstiicksmarktbericht fiir den Bereich des Landes Rheinland-Pfalz (LGMB)

Der Obere Gutachterausschuss hat mit Unterstlitzung der 6rtlichen Gutachterausschisse
mindestens im zweijahrigen Turnus einen Grundstucksmarktbericht fir den Bereich des
Landes Rheinland-Pfalz mit Aussagen zu insbesondere folgenden Punkten zu erstellen und zu
verodffentlichen (§ 18 Abs. 2 Nr. 3 GAVO):

a) Entwicklung und Entwicklungstendenzen des Grundstiicksmarkits,

b) Preisniveau,

c) fir die Wertermittlung erforderliche Daten und

d) bereichsspezifische Einzelergebnisse.

In den Grundstlicksmarktberichten fir den Bereich des Landes Rheinland-Pfalz ist die Bestati-
gung aufzunehmen, dass sich die verdéffentlichten zur Wertermittlung erforderlichen Daten flr

Wertermittlungen nach den §§ 183, 188 und 191 Bewertungsgesetz (BewG) eignen.

Der Obere Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte fur den Bereich des Landes Rheinland-
Pfalz beschlief3t die in § 193 Abs. 5 Satz 2 BauGB genannten Daten. Bei dem Beschluss UGber
diese Daten muss einer der Bediensteten der zustandigen Finanzbehdrde als ehrenamtliches
Mitglied mitwirken (§ 192 Abs. 3 Satz 2i. V. m. § 198 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

5 Versffentlicht im Bundesanzeiger (www.bundesanzeiger.de) am 13. Mai 2016 (BAnz AT 13.05.2016 B2)

01/2018
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Bei der Ermittlung der fir die Wertermittlung erforderlichen Daten sind die zum jeweiligen

Stichtag im LGMB verdffentlichten, landeseinheitlichen Auswertemodelle zu verwenden.

Nachfolgenden Stellen ist durch die Geschaftsstelle des Oberen Gutachterausschusses
jeweils ein Exemplar des LGMB zu ibermitteln:

a) den Gutachterausschissen nach § 1 Abs. 1 GAVO,

b) den Oberen Gutachterausschiissen anderer Bundeslander,

c) den Oberen Behdrden des Landes und

d) sonstigen Stellen (z. B. Universitaten, Landesbetrieben).

Das fiir das amtliche Vermessungswesen zustandige Ministerium ibermittelt den LGMB den
Obersten Behorden des Landes, den Mitgliedern des Landtags und den fachlich zustéandigen

Obersten Behorden anderer Bundeslander.

Regionale Ergdnzungen zum Landesgrundstiicksmarktbericht

Die ortlichen Gutachterausschisse nach § 1 Abs.1 Nr. 1 GAVO kénnen Grundsticksmarkt-
berichte fir ihren Zustandigkeitsbereich erstellen und herausgeben, soweit dies wegen der
Besonderheit des ortlichen Grundstlicksmarkts erforderlich ist (§ 10 Abs. 1. Nr. 5 GAVO).
Ergadnzungen zum LGMB fur den Zustandigkeitsbereich der drtlichen Gutachterausschlsse
nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 GAVO sind nach Nummer 4.7.3.2 zu erstellen.

Erganzungen zum LGMB fiir den Zustandigkeitsbereich der ortlichen Gutachterausschiisse

nach § 1 Abs. 1 Nr. 2 GAVO sind nur dann zu erstellen, wenn

a) die in ihrem Zustandigkeitsbereich bei der Auswertung der Kaufpreissammlung ermittelten
und gemaR § 193 Abs. 5 BauGB beschlossenen Daten nach Nummer 4.5 signifikant von
den Daten abweichen, die der Obere Gutachterausschuss fur den Bereich des Landes
Rheinland-Pfalz abgeleitet hat oder auf Grund der 6rtlichen Marktverhaltnisse eine weitere
Differenzierung oder Erganzung notwendig ist.

b) die Abweichungen mit hinreichender Sicherheit bestimmt werden kénnen und

c) der Obere Gutachterausschuss die Abweichungen im LGMB nicht darlegt.

Sie sind in Abstimmung mit dem Oberen Gutachterausschuss auf der gemeinsamen Seite der

Gutachterausschisse in Rheinland-Pfalz bzw. bei der Fortschreibung des LGMB in diesem zu

veroffentlichen.

Bereitstellung von rechnergestiitzten Inmobilienbewertungen

Auf der Grundlage von Vergleichsfaktoren sind Immobilienrechner fir die Bereiche der
Gutachterausschusse fur Grundstiickswerte nach § 1Abs. 1 Nr. 2 GAVO zur Ermittlung von

Vergleichswerten bereitzustellen.

Die Immobilienrechner werden als internetbasierte Anwendungen zur Verfligung gestellt und

sind mit einem Produktblatt zu versehen.
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Art und Umfang der zur Verfiigung stehenden Immobilienrechner bestimmt die Geschéaftsstelle
des Oberen Gutachterausschusses in Abstimmung mit dem fiir das amtliche Vermessungs-
wesen zustandigen Ministerium. Entsprechende Informationen werden im jeweiligen LGMB
verdffentlicht.

Die Gutachterausschusse fur Grundstiickswerte nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 GAVO koénnen sich in
Abstimmung mit der Geschéftsstelle des Oberen Gutachterausschusses am Immobilienrech-
ner beteiligen.

Seite 24 von 54



Vermessungs- und Katasterverwaltung RiWert
Rheinland-Pfalz Richtlinie

5.1

5.2

5.2.1

5.2.2

5.3

5.3.1

5.3.2

Bodenrichtwerte

Die nachfolgenden Erlauterungen und Regelungen stellen die Ermittlung und Darstellung der
Bodenrichtwerte nach einheitlichen und marktgerechten Grundsatzen und Verfahren sicher.
Sie beriicksichtigen die Anderungen des Baugesetzbuchs durch das Gesetz zur Reform des
Erbschaftsteuer- und Bewertungsrechts von 2009 und die Hinweise und Empfehlungen der
BRW-RL® zu § 10 ImmoWertV.

Allgemeines

Nach Mallgabe des § 196 Abs. 1 BauGB i. V. m. den §§ 9 und 10 ImmoWertV sind auf der
Grundlage der Kaufpreissammlung bis auf die in Nummer 5.7 genannten Ausnahmen flachen-
deckend durchschnittliche Lagewerte (Bodenrichtwerte) fiir den Boden unter Berticksichtigung

des unterschiedlichen Entwicklungszustands zu ermitteln.

Zur Verbesserung der Transparenz des Grundstiicksmarkts in Rheinland-Pfalz werden

zusatzlich generalisierte Bodenrichtwerte abgeleitet (vgl. Nummer 5.13).

Definition

Der Bodenrichtwert (§ 196 Abs. 1 BauGB) ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fur
eine Mehrheit von Grundstticken innerhalb eines abgegrenzten Gebiets (Bodenrichtwertzone),
die nach ihren Grundstiicksmerkmalen (§ 4 Abs. 2 ImmoWertV), insbesondere nach dem Ent-
wicklungszustand (§ 5 ImmoWertV) und nach Art und MalR der baulichen oder sonstigen Nut-
zung (§ 6 Abs. 1 ImmoWertV), weitgehend lbereinstimmen und fir die im Wesentlichen glei-
che allgemeine Wertverhaltnisse (§ 3 Abs. 2 ImmoWertV) vorliegen. Er ist in Euro bezogen auf
den Quadratmeter Grundsticksflache des Bodenrichtwertgrundstiicks mit den wertbeeinflus-
senden Grundsticksmerkmalen (Bodenrichtwertbeschreibung) anzugeben (§ 10 Abs. 1 Satz 3
ImmoWertV) und bildet den Bodenwert des Bodenrichtwertgrundsticks. In bebauten Gebieten
sind Bodenrichtwerte mit dem Wert zu ermitteln, der sich ergeben wirde, wenn der Boden
unbebaut ware (§ 196 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

Der Geltungsbereich der Bodenrichtwertzone ist eindeutig und georeferenziert festzulegen.
Die Bodenrichtwerte sind zu veroffentlichen und dem zustandigen Finanzamt mitzuteilen
(§ 196 Abs. 3 BauGB).

Grundsatze

Der Gutachterausschuss hat bis zum 31. Januar jedes geraden Kalenderjahres Bodenricht-

werte mit dem Stichtag 1. Januar des gleichen Jahres zu ermitteln.

Fir Zwecke der steuerlichen Einheitsbewertung des Grundbesitzes sind Bodenrichtwerte zum
jeweiligen Hauptfeststellungszeitpunkt oder sonstigen Feststellungszeitpunkt zu ermitteln
(§ 196 Abs. 1 Satz 6 und Abs. 2 Satz 1 BauGB).

6 Richtlinie zur Ermittlung von Bodenrichtwerten (Bodenrichtwertrichtlinie — BRW-RL) vom 11. Januar 2011, veréffentlicht im
Bundesanzeiger vom 11. Februar 2011 (Nr. 24, S. 587)
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Auf Antrag der flir den Vollzug des BauGB zustandigen Behoérden sind Bodenrichtwerte fir
einzelne Gebiete auf einen abweichenden Zeitpunkt zu beziehen (§ 196 Abs. 1 Satz 7 BauGB;
besondere Bodenrichtwerte). Sie kommen insbesondere fiir Sanierungsgebiete (§§ 136 ff.
BauGB) und Entwicklungsbereiche (§§ 165 ff. BauGB) in Form von zonalen Anfangs- und
Endwerten in Betracht. Hierbei sind die Regelungen in Nummer 5.8.5 "Besonderheiten in
Sanierungsgebieten und Entwicklungsbereichen" zu beachten. Besondere Bodenrichtwerte
sind wie die Bodenrichtwerte nach § 196 Abs. 1 Satz 1 BauGB zu verdffentlichen (vgl.

Nummer 5.11).

Bodenrichtwerte sind fiir baureifes Land und landwirtschaftlich genutzte Flachen zu ermitteln.
Der Gutachterausschuss hat auch Bodenrichtwerte fiir Rohbauland, Bauerwartungsland oder
Sonderflachen (z. B. Wochenendgebiete) sowie fiir forstwirtschaftlich genutzte Flachen und
Sonderkulturen zum nachsten Bodenrichtwertstichtag zu ermitteln, sofern sich hierfir bereits
ein Markt gebildet hat.

Deckt der Bodenrichtwert im Ausnahmefall mehrere Nutzungen ab (z. B. bei landwirtschaft-
lichen Bodenrichtwerten), sollen diese ebenfalls dargestellt werden (§ 10 Abs. 2 Satz 3
ImmoWertV).

Der Beschluss tber die Ermittlung der Bodenrichtwerte nach § 196 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist
offentlich bekannt zu machen (vgl. Nummer 5.11). Bodenrichtwerte haben keine bindende
Wirkung.

Die fur die Ableitung und Abgrenzung der Bodenrichtwerte verwendeten Unterlagen sind
dauerhaft aufzubewahren.

Zustandigkeiten

Der Gutachterausschuss ermittelt und beschlie3t die Bodenrichtwerte (§ 193 Abs. 5 Satz 1

i. V.m. § 15 Abs. 8 GAVO) und die generalisierten Bodenrichtwerte (§ 16 Abs. 1 GAVO). Bei
dem Beschluss Uber die Bodenrichtwerte nach § 196 BauGB muss einer der Bediensteten der
zustandigen Finanzbehorde als ehrenamtliches Mitglied im ortlichen Gutachterausschuss mit-
wirken (§ 192 Abs. 3 Satz 2 BauGB).

Die Geschéftsstelle des Gutachterausschusses bereitet die Ermittlung der Bodenrichtwerte
und der generalisierten Bodenrichtwerte sowie die Anfertigung der Ubersicht generalisierter
Bodenrichtwerte (§ 16 Abs. 1 GAVO) nach Vorgaben des vorsitzenden Mitglieds des Gut-
achterausschusses vor. Der Beschluss Uber die Ermittlung neuer Bodenrichtwerte nach § 196
Abs. 1 Satz 1 BauGB ist zu verdffentlichen (Anlage 7); die Bodenrichtwerte sind zur Einsicht-

nahme bereit zu halten.

Das vorsitzende Mitglied des Gutachterausschusses veranlasst unverziglich nach der

Beschlussfassung die Ubermittlung der Bodenrichtwerte und der Ubersicht der generalisierten
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Bodenrichtwerte in der Datenstruktur nach Anlage 6 an den Oberen Gutachterausschuss. Wei-
terhin sind Datensatze an das zustandige Finanzamt sowie an das Statistische Landesamt zu
Ubermitteln”.

Der Obere Gutachterausschuss erstellt die landesweite Ubersicht generalisierter
Bodenrichtwerte (§ 18 Abs. 2 Nr. 4 GAVO).

Unterlagen

Neben der Kaufpreissammlung sind fiir die Bodenrichtwertermittiung insbesondere folgende

Informationen von Bedeutung:

a) Geobasisinformationen nach § 3 des Landesgesetzes lber das amtliche Vermessungs-
wesen (LGVerm) vom 20. Dezember 2000 (GVBI. S. 572), in der jeweils geltenden
Fassung,

b) Bauleitplane, Satzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB, Landschaftsplane,

c) Schutzgebiete, z. B. nach Denkmalschutzrecht, Naturschutzrecht und Wasserrecht,

d) Erhaltungssatzungen nach § 172 BauGB,

e) Stadtebauliche Entwicklungskonzepte nach § 171b Abs. 2 BauGB,

f) Ergebnisse drtlicher Ermittlungen (z. B. Passantenfrequenzzéhlungen, Miethdhen,
Nutzungsverhaltnisse (Eigennutzung, Mietvertrag)),

g) Daten zur demografischen Entwicklung,

h) Daten ber Art und Umfang der Erschliefung,

i) Abrechnung von ErschlieBungsbeitrdgen und von anderen in Betracht kommenden Beitra-
gen (z. B. Kommunalabgaben nach KAG, Kostenerstattungsbetrage nach § 135 a BauGB),

j) Daten Uber Bodenordnungs-, Sanierungs- und Entwicklungsmallhahmen sowie
Planfeststellungen,

k) Ubersichten iber Mieten und Pachten sowie

I) Weinbergsrolle, Klimakarten, Bodengutekarten, agrarstrukturelle Vorplanungen und
Schatzungspausen und Ergebnisse der Bodenschatzung,

soweit entsprechende Informationen nicht bereits in der Kaufpreissammlung enthalten sind.
Daruber hinaus sind auch die fur die Wertermittlung erforderlichen Daten, vor allem
Bodenpreisindexreihen und Umrechnungskoeffizienten, heranzuziehen.

Bildung der Bodenrichtwertzonen

Die Bodenrichtwertzonen sollen so abgegrenzt werden, dass lagebedingte Wertunterschiede
zwischen der Mehrzahl der Grundstlicke und dem (lagetypischen) Bodenrichtwertgrundstiick

nicht erheblich sind.

7

Siehe "Gemeinsames Rundschreiben des Ministeriums des Innern und fur Sport und des Ministeriums der Finanzen vom

28. Februar 2005 (ISM 26 532-2; 357) zur Zusammenarbeit zwischen den Geschaftsstellen der Gutachterausschisse, den
Finanzamtern und dem Statistischen Landesamt".
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Die Bodenrichtwertzonen fir den Entwicklungszustand Bauerwartungsland und Rohbauland
sind unter besonderer Berlicksichtigung der Bauleitplane sowie der Entwicklung am Grund-
stlicksmarkt zu bilden. Sie sind so abzugrenzen, dass in der jeweiligen Bodenrichtwertzone

ein Uberwiegend einheitlicher Entwicklungsgrad der Grundstiicke gegeben ist.

Bei der Zonenbildung sind Grundstiicke zusammenzufassen, die in ihren wertrelevanten
Grundstiicksmerkmalen weitgehend Ubereinstimmen und fir die ein anndhernd gleiches Preis-
niveau vorliegt. Die typischen wertrelevanten Grundstiicksmerkmale der Zone sind fur ein

Normgrundstuick (Richtwertgrundstiick) zu beschreiben.

Liegen innerhalb einer Zone Grundstiicke mit unterschiedlichen wertbeeinflussenden Grund-
stiicksmerkmalen, die sich aufgrund ihrer ungleichmagigen Verteilung nicht in eigenen Zonen
abgrenzen lassen, so sind als Beschreibung des Richtwertgrundstiicks die Grundstiicksmerk-

male anzuhalten, welche die (iberwiegende Zahl der Grundstiicke aufweist.

Wertunterschiede, die sich aus nicht mit dem Bodenrichtwertgrundstiick Ubereinstimmenden
Grundsticksmerkmalen einzelner Grundstlcke ergeben (z. B. Abweichungen bei der Grund-
stucksflache, individuelle rechtliche oder tatsachliche Belastungen), sind bei der Abgrenzung

nicht zu bericksichtigen.

Der Unterschied zwischen benachbarten Bodenrichtwerten soll bei vergleichbarem Grund-
stickszustand im Allgemeinen mindestens 10 v. H. und hdchstens 30 v. H. des jeweils

hoéheren Bodenrichtwerts betragen.

Bodenrichtwerte an den Bereichsgrenzen der Gutachterausschisse sind mit den benach-
barten Gutachterausschlssen - auch Uber die Landesgrenzen hinweg - abzustimmen. Eine

Abstimmung mit den Nachbarlandern entlang der Bundesgrenze ist nicht erforderlich.

Je Bodenrichtwertzone ist ein Bodenrichtwert anzugeben. Bodenrichtwertzonen kdénnen nicht
aus raumlich getrennt liegenden Gebieten bestehen. Bodenrichtwertzonen kénnen sich in
begrindeten Fallen deckungsgleich Uberlagern. Voraussetzung ist, dass eine eindeutige
Zuordnung der Mehrzahl der Grundstiicke zum jeweiligen Bodenrichtwertgrundstiick gewahr-
leistet bleibt. Die Abgrenzungen der regelmafig in Sonderkarten vorgehaltenen Bodenricht-
werte nach § 196 Abs. 1 Satz 7 BauGB enden zwingend an der Verfahrensgrenze des form-

lich festgelegten Sanierungsgebiets oder des Entwicklungsbereichs.

Sofern die Gemeinden Satzungen oder planreife Satzungsentwirfe nach den §§ 30, 33 und
34 Abs. 4 Nr. 1 bis 3 BauGB oder § 35 Abs. 6 BauGB aufgestellt haben, sind diese bei der
Abgrenzung der Bodenrichtwertzone zu beriicksichtigen. Im Ubrigen ist die untere Bauauf-
sichtsbehorde zur Abgrenzung des Innen- und Auflenbereichs zu befragen. Werden in diesen
Fallen durch die untere Bauaufsichtsbehdrde keine Aussagen getroffen, sind diese Gebiete in
enger Anlehnung an die vorhandene Bebauung und unter Berticksichtigung des ortlichen
Grundstiicksmarkts durch den Gutachterausschuss abzugrenzen. Vom Gutachterausschuss
vorgenommene Abgrenzungen des Innen- und Aul3enbereichs sind unverbindlich. Die Boden-
richtwertabgrenzungen haben insbesondere nicht die Aufgabe, den Innen- vom AufRenbereich

abzugrenzen.
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In Gebieten mit groRen Grundstiickstiefen ist insbesondere unter Berlicksichtigung steuer-

licher Belange Nummer 5.8.6 zu beachten.

In stadtebaulichen Sanierungsgebieten und Entwicklungsbereichen sind bei der Bildung von
Bodenrichtwertzonen Besonderheiten zu beachten, die in Nummer 5.8.5 zusammengefasst
sind.

Die Geschéftsstellen der Gutachterausschisse nach § 1 Abs. 1 Nr. 2 GAVO flhren die Boden-
richtwerte mit Zonenabgrenzungen und Metadaten als Fachinformationssystem VBORIS (Ver-
netztes Bodenrichtwertinformationssystem) nach dem Objektartenkatalog VBORIS Rheinland-
Pfalz (VBORIS OK RP).

Besonderheiten bei Gemeinbedarfsflachen

Gemeinbedarfsflachen entziehen sich grundsatzlich einer Bodenrichtwertermittlung, da sie in
der Regel dem wirtschaftlichen Gewinnstreben nicht zuganglich sind und konnen deshalb
keinen Verkehrswert besitzen (d. h. nicht, dass sie keinen Wert haben). Deshalb sind fir grof3-
flachige Gemeinbedarfsgrundsticke, fiir die dauerhaft eine 6ffentliche Zweckbindung besteht,
keine Bodenrichtwertzonen zu bilden und sie sind auch nicht in eine benachbarte Bodenricht-
wertzone einzubeziehen. Gemeinbedarfsgrundsticke mit geringer Flache oder Breite (z. B.
Verkehrswege, langgestreckte Gewasser, Spielplatze) sind der umgebenden oder den
benachbarten Bodenrichtwertzonen zuzuordnen. Werden zwei Bodenrichtwertzonen durch
eine Stralte getrennt, so ist die Grenze zwischen den beiden Bodenrichtwertzonen grundsatz-
lich in die StralRenmitte zu legen. In férmlich festgelegten Sanierungsgebieten ist bei der Fest-

legung der Bodenrichtwertzonen Nummer 5.8.5.5 zu beachten.

Schlief3t die Zweckbestimmung eines Gemeinbedarfsgrundstiicks im Einzelfall eine privatwirt-
schaftliche (Mit)Nutzung auf Dauer nicht aus, so ist ein Bodenrichtwert abzuleiten, wenn dies
maoglich oder sinnvoll ist.

Verfahren zur Ermittlung der Bodenrichtwerte

Allgemeines

Die Bodenrichtwerte sind mit Hilfe geeigneter und anerkannter Verfahren zu ermitteln

(§ 10 Abs. 1 ImmoWertV). Vorrangig ist das Vergleichswertverfahren anzuwenden. Hierbei ist
bei bebauten Grundstlicken von der Fiktion des § 196 Abs. 1 Satz 2 BauGB auszugehen, d. h.
es ist der Wert zu ermitteln, der sich ergeben wirde, wenn das Bodenrichtwertgrundstlick
unbebaut ware. Dabei ist zu beachten, dass Zustand und Struktur der das Gebiet prégenden
Bebauung als Lagemerkmal (§ 6 Abs. 4 ImmoWertV) den Bodenwert beeinflussen kénnen.

Ausgangsmaterial flr die Bodenrichtwertermittlung sind die Daten und Unterlagen nach
Nummer 5.5. Kenntnisse Uber ortliche Lagemerkmale sind zusatzlich erforderlich
(§ 6 Abs. 4 ImmoWertV).
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Bodenrichtwerte sind als Durchschnittswerte stets als ein Betrag in Euro pro Quadratmeter
Grundstiicksflache zu ermitteln und nach sachverstidndigem Ermessen zu runden. Bei Boden-
richtwerten bis zu einem Wert von 10,00 €/m? sind zwei Nachkommastellen zulassig. Zur
Orientierung und einer landesweit moglichst einheitlichen Vorgehensweise wird empfohlen, die

Bodenrichwerte nach dem folgenden Schema zu runden:

bis 1€ auf 0,05 €
Uber 1€ bis 10€ auf 0,10 €
tber 10 € bis 50 € auf 1€
tber 50 € bis 500 € auf 5€
uber 500 € auf 10 €

Bodenrichtwertspannen sind nicht zulassig.

Die Arbeiten zur Bodenrichtwertermittlung sind mdglichst gleichmafig Uber den Zweijahres-
zeitraum (Nummer 5.3.1) zu verteilen. Verwertbare Kaufpreise sind schon bei der Vertrags-
auswertung in der Kaufpreissammlung als geeignet zu kennzeichnen. In Stadt- und Ortsker-
nen, in denen nur wenige Verkaufe getatigt wurden, sind zur Stitzung der Bodenrichtwerte
friihzeitig geeignete Malinahmen zu veranlassen, wie beispielsweise ortliche Feststellungen,

um Kaufpreise vergleichbarer Gebiete heranziehen zu kénnen.

Das Verfahren insbesondere nach § 196 Abs. 1 Satz 7 BauGB fir die Ableitung der Boden-
richtwerte ist zu dokumentieren, um es bei Bedarf nachvollziehbar darlegen zu kénnen. Im

Ubrigen sind einzelne Bodenrichtwerte nicht zu begriinden.

Heranziehen von Vergleichspreisen

Bei der Ermittlung von Bodenrichtwerten sind méglichst nur solche Kaufpreise von Grund-
stlicken zu berlicksichtigen, deren Grundstiicksmerkmale mit dem Bodenrichtwertgrundstiick

hinreichend Ubereinstimmen.

Die Vergleichskauffélle missen zunachst an die Grundstiicksmerkmale des Bodenrichtwert-
grundsticks mittels Umrechnungskoeffizienten oder anderer geeigneter Verfahren und den
Stichtag der Bodenrichtwertableitung mittels Indexreihen angepasst werden. Die Ableitung des
Bodenrichtwerts erfolgt danach als Mittelbildung der angepassten Vergleichskauffalle; ein Aus-
reilertest mit den Auswerteschranken + 30 v. H. vom Mittelwert ist durchzufiihren. Fallen aus
der Stichprobe Ausreiller heraus, werden sie bei der neuerlichen Mittelbildung nicht mehr

bericksichtigt.
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Vorgehen in kaufpreisarmen Lagen

Insbesondere in kaufpreisarmen Lagen sind fiir die Bodenrichtwertermittiung

a) Kaufpreise und Bodenrichtwerte aus vergleichbaren Gebieten und

b) Kaufpreise und Bodenrichtwerte vorangegangener Jahre, die mit Indexreihen an die
allgemeine Marktentwicklung angepasst wurden,

heranzuziehen.

Daruber hinaus kénnen andere marktbezogene Verfahren und Analysen Anwendung finden,
wie z. B.

a) deduktive Verfahren,

b) die "marktangepasste Zielbaummethode",

c) das "Modell Niedersachsen" mit ortlicher Marktanpassung,

d) die Wohn- / Geschéftslagenklassifizierung,

e) die Miet- und Pachtentwicklung,

f) das Verhaltnis der Mieten in Geschéftslagen und

g) das Mietsaulenverfahren.

Gewohnlicher Geschéftsverkehr

Soweit die H6he von Kaufpreisen aufgrund von Rechtsvorschriften oder durch andere Mal3-
nahmen (z. B. durch Férderungen im Rahmen der Industrieansiedlung) beeinflusst worden ist,
werden auch diese Kaufpreise im Allgemeinen bei der Bodenrichtwertermittlung zu beriick-
sichtigen sein, wenn die Grundstiicke auf dem Markt grundsatzlich fir jeden Interessenten zur
Verflgung stehen. Sind dagegen Kaufpreise nur fir bestimmte Interessenten subventioniert
worden oder ist das Angebot nur noch sehr begrenzt, wird ein gewoéhnlicher Geschéaftsverkehr
i. d. R. nicht mehr stattfinden. Diese Kauffalle sind grundsatzlich bei der Wertermittlung zu
berlcksichtigen, werden aber spatestens durch den Ausreil3ertest eliminiert.

Besonderheiten in Sanierungsgebieten und Entwicklungsbereichen

In férmlich festgelegten Sanierungsgebieten und Entwicklungsbereichen nach dem BauGB
sind ebenfalls Bodenrichtwerte nach § 196 Abs. 1 Satz 1 BauGB zu ermitteln. Sie sind mit
Ausnahme der Gebiete mit vereinfachten Sanierungsverfahren nach § 142 Abs. 4 BauGB
stets abzugrenzen. Der jeweils zugrunde gelegte Zustand (§ 10 Abs. 2 Nr. 3 ImmoWertV) ist

bei den Bodenrichtwertangaben nach Anlage 8.2 zu kennzeichnen.

Bei sanierungsunbeeinflussten (entwicklungsunbeeinflussten) Bodenrichtwerten (Bodenricht-
werte nach § 196 Abs. 1 Satz 1 BauGB) bleiben Werterhhungen durch die Aussicht auf
Sanierung (Entwicklungsmaflinahme) oder ihre Durchfiihrung unberiicksichtigt. Sie sind durch
den Buchstaben "SU" ("EU") zu kennzeichnen. Diese Bodenrichtwerte andern sich nur in dem
Male, wie sie sich ohne Einleitung einer Sanierung (Entwicklungsmafinahme) — sowohl hin-
sichtlich der allgemeinen Wertverhaltnisse als auch der Grundstiicksqualitat entwickelt hatten
(d. h., ein generelles Gebot, die Grundstlcksqualitat auf den Zustand vor Einleitung der Sanie-

rung "einzufrieren”, widerspricht den gesetzlichen Regelungen des § 154 Abs. 1 BauGB).
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Diese sanierungsunbeeinflusste Preisentwicklung nach den §§ 3 und 4 ImmoWertV ist mog-
lichst aus vergleichbaren Gebieten ohne férmlich festgesetzte Sanierungsverfahren (Entwick-
lungsmalnahmen) abzuleiten. Vergleichspreise diirfen aus dem Sanierungsgebiet (Entwick-
lungsgebiet) selbst nur dann fiir den Preisvergleich verwendet werden, wenn die entsprechen-
den Kaufpreise nicht von sanierungsbedingten (entwicklungsbedingten) Umstanden beein-

flusst sind oder ihr Einfluss erfasst und berucksichtigt werden kann.

Sanierungsbeeinflusste (entwicklungsbeeinflusste) Bodenrichtwerte (Bodenrichtwerte nach
§ 196 Abs. 1 Satz 1 BauGB) sind Bodenrichtwerte, die den jeweiligen Stand der rechtlichen
und tatsachlichen Neuordnung bereits enthalten. Sie sind durch den Zusatz "SB" ("EB") zu

kennzeichnen.

Bodenrichtwerte im Sinne des § 196 Abs. 1 Satz 7 BauGB, die auf Antrag fiir einen abwei-
chenden Zeitpunkt zu ermitteln sind, kommen ausschliellich fiir einzelne Gebiete der
Gemeinde in Betracht, insbesondere fir Sanierungsgebiete und Entwicklungsbereiche im
Form von zonalen Anfangs- und Endwerten. Hierzu sind vor allem die Daten auszuwerten, die
sich bei der Durchflihrung des Verfahrens ergeben haben. Die zonalen Anfangs- und End-
werte sollen moéglichst so strukturiert sein, dass sie die Grundlage fur die Ermittlung von

grundstiicksbezogenen Anfangs- und Endwerten nach § 154 Abs. 2 BauGB bilden kénnen.

Bodenrichtwertzonen fur die sanierungsunbeeinflussten (entwicklungsunbeeinflussten)
Bodenrichtwerte dirfen nicht Gber die Abgrenzung des formlich festgesetzten Sanierungs-
gebiets oder Entwicklungsbereichs hinausgehen. Verlauft die Abgrenzung eines Sanierungs-
gebiets oder Entwicklungsbereichs entlang einer StraRenbegrenzung, ist die Abgrenzung zu
einer Bodenrichtwertzone aulRerhalb des Sanierungsgebiets / Entwicklungsbereichs entgegen
der Regelung in Nummer 5.7.1 nicht in die StralBenmitte zu legen. Sollten diese Vorgaben im
Einzelfall nicht erflillt sein, sind die Zonenabgrenzungen noch vor der nachsten Bodenricht-
wertermittlung zu andern, wenn die Gutachtenerstellung liber die Anfangs- und Endwerte oder
Uber die sanierungsbedingten (entwicklungsbedingten) Bodenwerterhéhungen vor der nachs-

ten Bodenrichtwertermittiung ansteht.

Steuerliche Belange

Bei der Festlegung der Zonenabgrenzungen sind auch die steuerlichen Belange zu bertck-
sichtigen. So sind i. d. R. in Gebieten mit groRer Grundstuckstiefe die Grundstlcksteile, die

der Bebauung nicht zuzurechnen sind, nicht in die Zonen fir baureifes Land aufzunehmen.

Im Rahmen der Besteuerung des Grundbesitzes gemaR § 145 Bewertungsgesetz kénnen die
Finanzamter Abweichungen des als Besteuerungsgrundlage mafigeblichen Bodenrichtwerts

vom Bewertungsobjekt selbst anpassen, wenn von dem Oberen Gutachterausschuss landes-
weite oder regionalisierte Umrechnungskoeffizienten nach § 193 Abs. 5 Nr. 3 BauGB ermittelt

worden sind.
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5.8.6.3

5.8.7

5.8.71

5.9

5.9.1

5.9.1.1

5.9.1.2
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Die Eignung der Bodenrichtwerte fir Wertermittlungen nach § 145 Bewertungsgesetz ist von
den ortlichen Gutachterausschiissen im Text der 6ffentlichen Bekanntmachungen nach § 15

GAVO zu vermerken.

Weitere Besonderheiten

Flachenhafte Auswirkungen einer tatsachlichen oder rechtlichen Eigenschaft innerhalb eines

Gebiets auf die Bodenrichtwerte (wie z. B. der Ensembleschutz in historischen Altstadten nach
dem Denkmalschutzpflegegesetz oder eine mogliche Hochwassergefahrdung) sind generell zu
berucksichtigen. Demgegenuber beeinflusst das Grundsticksmerkmal "Denkmalschutz" eines

Einzelgrundstiicks nicht das Bodenrichtwertgrundstick.
Grundstiicksmerkmale des Bodenrichtwertgrundstiicks

Allgemeines

Die Grundstlicksmerkmale des Bodenrichtwertgrundstiicks sollen mit den vorherrschenden
wertbeeinflussenden Merkmalen der Mehrheit der Grundstiicke in der Bodenrichtwertzone

Ubereinstimmen.

Die typischen wertrelevanten Merkmale der Grundstiicke in einer Bodenrichtwertzone sind fir
ein Normgrundstick (Bodenrichtwertgrundstick) zu beschreiben. Hierzu zahlen insbesondere
die Merkmale nach § 10 Abs. 2 ImmoWertV. Die Definition des Normgrundstiicks enthalt
neben der achtstelligen Zonennummer stets den Entwicklungszustand und die Art der
Nutzung, sowie insbesondere

a) bei baureifem Land der erschlieBungsbeitragsrechtliche Zustand
und — soweit wertrelevant — vor allem

b) die Bauweise oder Anbauart,

c) das wertrelevante Mal} der baulichen Nutzung,

d) die Grundstiicksgrée (Grundstiickstiefe? oder -breite),

e) bei formlich festgelegten Sanierungsgebieten (§ 142 BauGB) und férmlich festgelegten
Entwicklungsbereichen (§ 165 BauGB) der Zustand (vgl. Nummer 5.8.5), auf den sich der
Bodenrichtwert bezieht (entweder der sanierungs- oder entwicklungsunbeeinflusste oder
der sanierungs- oder entwicklungsbeeinflusste Zustand),

f) beireinen Flachen der Land- und Forstwirtschaft soweit verfigbar die Bodengiite
(Acker- oder Griunlandzahl) und

g) bei besonderen Flachen der Land- und Forstwirtschaft (sonstige Flachen im Sinne der
Anlage 8.2, sieche auch Nummer 4.4.3.2) die besondere Nutzungsart (z. B. Freizeitgarten,

Campingplatz, Lagerflache, Abbauland).

Die wesentlichen wertbeeinflussenden Grundstiicksmerkmale sind nach Anlage 8.2 zu qualifi-
zieren. Die Anlage 8.2 enthalt auch Beispiele fiir die Beschreibung des Richtwertgrundstiicks

(Erlauterungen zum Auszug aus den Bodenrichtwerten).

8 Beziiglich des Merkmals "Grundstiickstiefe" ist auch Nummer 5.8.6.1 zu beachten.

01/2018
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5.9.2

5.9.2.1

5.9.2.2
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5.9.3.2

5.9.3.3
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Das Bodenrichtwertgrundstick ist frei von Grundstiicksmerkmalen, die nur im Rahmen einer

Einzelbegutachtung ermittelt werden konnen, insbesondere frei von

a) individuellen privatrechtlichen Vereinbarungen und Belastungen (z. B. Miet- und
Pachtvertrage, Grunddienstbarkeiten),

b) individuellen &ffentlich-rechtlichen Merkmalen (z. B. Baulasten, Denkmalschutz, Bindungen
des offentlich geférderten Wohnungsbaus) und

¢) individuellen tatsachlichen Belastungen (z. B. Altlasten, nicht tragfahiger Baugrund).

Art und wertrelevantes MaR der baulichen Nutzung

Bei der Festlegung der Art und des Males der baulichen Nutzung des Bodenrichtwertgrund-
stlicks ist grundsatzlich die zuldssige Nutzung zu Grunde zu legen. Diese ergibt sich aus den
fur die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben mafigebenden §§ 30, 33 und 34 des
BauGB und den sonstigen Vorschriften, die die Nutzbarkeit betreffen. Wird vom zulassigen
Mal der baulichen Nutzung in der Umgebung regelmaRig abgewichen, ist das Nutzungsmal}
mafgebend, das im gewdhnlichen Geschéaftsverkehr zu Grunde gelegt wird (§ 6 Abs. 1
ImmoWertV (wertrelevante Geschossflachenzahl - WGFZ)). Dies wird i. d. R. das charakteris-

tische Nutzungsmalf} der Umgebung sein.

Wird als Mal} der baulichen Nutzung das Verhaltnis von Geschossflache zur Grundstiicks-

flache angegeben, sind auch die Flachen zu beriicksichtigen, die nach den baurechtlichen

Vorschriften nicht anzurechnen sind, aber der wirtschaftlichen Nutzung dienen (WGFZ). Die

Geschossflache ist nach den AuRenmalien der Gebdude in allen Vollgeschossen zu ermitteln.

Die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen einschlieRlich der zu ihnen geh6-

renden Treppenrdume und ihrer Umfassungswéande sind mitzurechnen. Soweit keine ander-

weitigen Erkenntnisse vorliegen ist

a) die Geschossflache eines ausgebauten oder ausbaufahigen Dachgeschosses pauschal mit
75 % der Geschossflache des darunterliegenden Vollgeschosses und

b) die Geschossflache des Kellergeschosses, wenn Aufenthaltsraume vorhanden oder
moglich sind, pauschal mit 30 % des darlber liegenden Vollgeschosses

zu berechnen, es sei denn, die tatsachliche GFZ ist aus anderen Quellen bekannt.

ErschlieBungsbeitragszustand

Zum beitragsrechtlichen Zustand z&hlen insbesondere Erschlieungsbeitrage nach Bauge-
setzbuch (§ 128 BauGB) und Kommunalabgabengesetz (§§ 9, 10, 10a KAG) und Kosten-
erstattungsbetrage (§ 135a BauGB). Dazu gehdren beispielsweise auch Investitionsaufwen-
dungen fiir Erschlielungsanlagen, die auf privatrechtlicher Grundlage erhoben wurden oder
noch erhoben werden. Nicht zu bertcksichtigen ist der Aufwendungsersatz fiir Grundstlicks-
anschlisse (§ 13 KAG).

Die Beschreibung des jeweiligen beitragsrechtlichen Zustands richtet sich nach Anlage 8.2.

Der beitragsrechtliche Zustand ist zum Stichtag der Bodenrichtwertermittlung festzustellen.

Weicht der Zustand der Vergleichspreise in der Kaufpreissammlung von dem festgestellten
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5.9.3.6
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5.9.41

5.9.4.2
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Zustand ab, so ist die resultierende Wertanderung bei der Bodenrichtwertermittlung zu bertck-

sichtigen. Die Auswirkungen der Beitrage auf den Bodenwert sind marktgerecht zu ermitteln.

Der dargestellte beitragsrechtliche Zustand soll der Mehrheit der Grundstlicke innerhalb der

Bodenrichtwertzone entsprechen.

Bodenrichtwerte fir Gemeinden mit rlickstandigen ortsublichen ErschlieBungsverhaltnissen
sind als "beitragsfrei" zu kennzeichnen. Der geringerwertige ErschlieBungszustand ist bei der
Ermittlung des Bodenrichtwerts zu berticksichtigen. In der Regel ist dieser Erschlielungs-
zustand bereits in den Vergleichspreisen nach Nummer 4.4.2.3 enthalten. Werden die
ErschlieBungsanlagen erneuert oder erweitert und wirken sich die gezahlten ErschlielRungs-
kosten auf den Grundstiickswert aus, ist dies bei der nachsten Bodenrichtwertermittlung zu

bertcksichtigen.

Bei wiederkehrenden Beitragen flr ErschlieBungsanlagen nach § 10 a KAG reagiert der
Grundsticksmarkt bei Neuausbau von Stralden und Verkehrswegen lediglich mit Lagezuschla-
gen, da keine einmaligen Beitrage flr die neuen Erschlielungsanlagen erhoben werden. Viel-
mehr werden auch nach dem Neuausbau die bereits seit Jahren zu leistenden wiederkehren-
den Beitrage fallig. Deshalb beeinflusst bei "wiederkehrenden Beitragen" gemal § 10 a KAG
grundsatzlich nur der ErschlieBungsanlagenzustand die Lagewertigkeit des Bodenrichtwert-

grundstiicks und damit den Bodenrichtwert.

Grundstiicksmerkmale bei Flachen der Land- und Forstwirtschaft

Die Bodenrichtwerte land- und forstwirtschaftlich genutzter Grundsticke sind auf die gebiets-
typischen Grundsticksmerkmale der Mehrzahl dieser Grundstiicke zu normieren. Sie sind

grundsatzlich entsprechend dem normalen Kulturzustand und ohne Aufwuchs zu ermitteln.

Als wertbeeinflussende Merkmale und Umstande kommen insbesondere in Betracht:

a) die Bodengiite,

b) der Zuschnitt,

c) die Grofe,

d) die WegeerschlieRung,

e) die Héhenlage,

f) die Entfernung zur Ortslage,

g) die Hangigkeit und Orientierung des Grundstiicks sowie

h) bei forstwirtschaftlichen Grundstiicken die Kulturarten Niederwald, Mittelwald und
Hochwald (siehe Anlage 8.2).

Die Bodenrichtwerte flir Acker- und Griinland sollen sich auf moéglichst ebene regelmafig
geformte landwirtschaftliche Flachen mit einer bestimmten gebietstypischen Acker- bzw. Griin-
landzahl und FlachengréRRe beziehen. Diese Merkmale sollten in der Bodenrichtwertdefinition

mindestens angegeben werden.
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5.10 Darstellung der Bodenrichtwerte

5.10.1  Die Bodenrichtwerte und die Zonenabgrenzungen sind in automatisierter Form auf der Grund-
lage der Geobasisinformationen des amtlichen Vermessungswesens georeferenziert zu fihren
(§ 10 Abs. 3 ImmoWertV). Die geeignete Geobasisinformation flr die Bodenrichtwerte ist die
amtliche Liegenschaftskarte. Fur Ausziige aus den Bodenrichtwerten sind die Vorgaben nach

Nummer 5.15 zu beachten.

5.10.2 Die Angaben sind auf das jeweils normierte Richtwertgrundstiick zu beziehen. Fir die Ein-

tragungen sind die Zeichen und Abkirzungen gemaf der Anlage 8.2 zu verwenden.

5.10.3 Die Bodenrichtwertzonen sind gemarkungsweise durchlaufend zu nummerieren. Sind bei der
Fortschreibung der Bodenrichtwerte neue Zonen zu bilden, ist nach der zuletzt vergebenen
Zonennummer weiter zu nummerieren. Weggefallene Zonennummern sind nicht mehr zu ver-

wenden.

5.1 Veroffentlichung der Bodenrichtwerte
Der Gutachterausschuss hat den Beschluss Uber die Ermittlung neuer Bodenrichtwerte geman
§ 196 Abs. 1 Satz 1 und Satz 7 BauGB (Anlage 7) innerhalb von zwei Wochen nach
Beschlussfassung unter Angabe des Ortes der Einsichtnahme und der Offnungszeiten orts-
Ublich bekannt zu geben. Dabei ist auf das allgemeine Auskunftsrecht gemaf § 196 Abs. 3
BauGB hinzuweisen. Fur die ortsiibliche Bekanntmachung des Beschlusses sind § 27 GemO
und § 7 Abs. 1, § 8 Abs. 1 und 2 und § 10 Abs. 2 und 3 GemODVO zu § 27 GemO entspre-
chend zu beachten. Die Bodenrichtwerte sind in der Geschéftsstelle des Gutachterausschus-
ses oder an einer anderen geeigneten Stelle zur Einsichtnahme bereit zu halten und im Intra-
net und im Internet fur einzelne Abfragen bereitzustellen. Dartber hinaus kénnen die Boden-

richtwerte als Datei herausgegeben werden.

5.12 Anderung von Bodenrichtwerten zwischen den Stichtagen

5.12.1  Der Nachweis der Bodenrichtwerte ist zu berichtigen bei
a) fehlerhaften Beschliissen und / oder
b) fehlerhaften Ubertragungen der Bodenrichtwerte, Bodenrichtwertbeschreibungen und der

Zonenabgrenzungen im digitalen Datenbestand.

5.12.2  Fehler im Nachweis der Bodenrichtwerte sind unmittelbar nach ihrer Feststellung zu berichti-
gen. Fehlerhaft beschlossene Bodenrichtwerte sind erneut durch den Gutachterausschuss zu
beschlieRen und die Anderungen nach Nummer 5.11 éffentlich bekannt zu machen. Der

Beschluss kann auch im Wege eines Umlaufbeschlusses erfolgen.

5.12.3 Die Fehler sind dem LVermGeo zu melden und auf der gemeinsamen Internetseite der Gut-
achterausschisse in Rheinland-Pfalz bekannt zu machen. Das LVermGeo informiert die Nut-
zer mit Sekundardatenbestanden (ber die vorgenommenen Berichtigungen der Bodenricht-

werte.
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Bei Anderungen der Grundstiicksqualitat zwischen den Stichtagen der Bodenrichtwertermitt-
lung sind die eingetretenen Veranderungen bei der nachsten Festsetzung der Bodenrichtwerte
zu berilcksichtigen. Dies gilt auch fiir Bodenrichtwerte in stadtebaulichen Sanierungsgebieten,

wenn ein Sanierungsverfahren (Regelverfahren) aufgehoben wird.

Anderungen in der Bodenrichtwertkarte, die z. B. auf Genauigkeitssteigerungen der Karten-
grundlagen beruhen, kénnen zwischen den Stichtagen der Bodenrichtwertermittiung tbernom-

men werden, da sie nicht materiell in den Nachweis der Bodenrichtwerte eingreifen.

Anpassungen an geanderte Flurstlicksgrenzen - z. B. aufgrund von Vermessungen - sind
zwischen den Wertermittlungsstichtagen nur aufgrund eines Beschlusses des Gutachter-

ausschusses zulassig.

Die Anpassung einer Bodenrichtwertzonenabgrenzung am Rand des Sanierungsgebiets an
eine z. B. durch eine Vermessung verlegte Flurstlicksgrenze ist nur zulassig, wenn die Sanie-
rungssatzung entsprechend geandert und ein Beschluss i. S. d. Nummer 5.12.2 gefasst wird
(vgl. Nummer 5.8.5.5).

Generalisierte Bodenrichtwerte

Die generalisierten Bodenrichtwerte werden auf der Grundlage der zonalen Bodenrichtwerte
durch Zusammenfassung mehrerer Bodenrichtwertzonen mit der gleichen Art der baulichen
Nutzung ermittelt und stellen einen reprasentativen Querschnitt des Bodenrichtwertniveaus in
einer Gemeinde oder einem Ortsteil dar. Sie erméglichen eine bessere Ubersicht der Entwick-
lungen auf dem Grundsticksmarkt in Rheinland-Pfalz und eignen sich insbesondere fir statis-
tische Zwecke. Fur Verkehrswertermittiungen und steuerliche Zwecke sind die generalisierten

Bodenrichtwerte grundsétzlich nicht geeignet.

Verfahren zur Ermittlung der generalisierten Bodenrichtwerte

Die generalisierten Bodenrichtwerte (§ 16 GAVO) werden von den Gutachterausschiissen auf

der Grundlage der Bodenrichtwerte nach § 10 ImmoWertV beschlossen.

Die generalisierten Bodenrichtwerte sollen sich jeweils auf typische Bodenrichtwerte einer
Gemeinde beziehen. Sie geben das typische Bodenrichtwertniveau einer Gemeinde fiir die
jeweilige Nutzungsart an. Falls erforderlich, sind generalisierte Bodenrichtwerte nach Ortstei-
len zu untergliedern. Fur die Einordnung nach der Lagequalitat sind die jeweiligen ortlichen

Verhaltnisse maligebend. Wertspannen dirfen nicht angegeben werden.

Die generalisierten Bodenrichtwerte fur baureifes Land sind nach Wohnbauflachen, gemisch-
ten Bauflachen und gewerblichen Bauflachen zu differenzieren. Wohnbauflachen und
gemischte Bauflachen sind zusatzlich, soweit moglich, innerhalb eines Orts oder einer Orts-
lage nach guten, mittleren und mafigen Lagen zu gliedern. Lasst die Struktur des Orts oder
des Ortsteils eine Lageunterscheidung nicht zu, so ist die Eintragung nur unter der "mittleren
Lage" vorzunehmen. Die Werte fur Bauflachen sollen die ErschlieBungsbeitrdge und andere in

Betracht kommende Betrage enthalten.
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Generalisierte Bodenrichtwerte flr andere, als die oben genannten Flachen sind nach der vor-
herrschenden Nutzung zu differenzieren und bei landwirtschaftlichen Flachen ohne Aufwuchs

zu ermitteln.

Die Geschéftsstelle des Oberen Gutachterausschusses Gibermittelt den ortlichen Geschéafts-
stellen der Gutachterausschisse eine Datei zur Erfassung der generalisierten Bodenricht-

werte.

Veroffentlichung der generalisierten Bodenrichtwerte

Die generalisierten Bodenrichtwerte sind spatestens bis zum 30. April des Stichtagsjahres
fertig zu stellen. Gleichzeitig ist bis zu diesem Termin im Staatsanzeiger auf die landesweite
Ubersicht generalisierter Bodenrichtwerte hinzuweisen. Die landesweite Ubersicht tiber die

Bodenrichtwerte ist fir jeden zuganglich im Internet zu verdéffentlichen.

Auskunft tiber die Bodenrichtwerte

Die Geschéftsstelle des Gutachterausschusses ist nach § 196 Abs. 3 BauGB verpflichtet,
jedem Auskunft Uber die Bodenrichtwerte zu erteilen. Diese kann mindlich, schriftlich oder
durch Abgabe eines Auszugs aus der Bodenrichtwertkarte (Anlage 8.1) mit entsprechenden
Erlduterungen (Anlage 8.2) erteilt werden. Fur die elektronische Antragstellung sowie fur die
elektronische Ubersendung von Auskiinften tiber Bodenrichtwerte an die antragstellende
Person oder Stelle ist Nummer 3.7.3 zu beachten. Bei der Auskunft ist darauf hinzuweisen,
dass nicht gepruft wurde, ob und gegebenenfalls inwieweit spezielle Grundstlicke in den wert-

bestimmenden Merkmalen mit denen des Richtwertgrundstiicks Ubereinstimmen.

Bodenrichtwertauskunfte sind vor dem Hintergrund der der Beschlussfassung zugrunde
liegenden Karte mit Zonenabgrenzung und der Beschreibung des Richtwertgrundsticks in
gedruckter Form oder als Datei von der zustandigen Geschéftsstelle des Gutachterausschus-
ses abzugeben. Der Obere Gutachterausschuss hat die Bereitstellung der Bodenrichtwerte im

Intranet und im Internet sicherzustellen.

Werden schriftliche Auskiinfte aus der Bodenrichtwertkarte erteilt, sind in der Karte enthaltene
Angaben zu den gesetzlichen Bestimmungen, Begriffsdefinitionen und die Darstellungen in

einem Beiblatt (Anlage 8.2) zu erlautern.

Anspriche gegenuber den Tragern der Bauleitplanung, den Baugenehmigungs- oder den
Landwirtschaftsbehérden kdnnen weder aus den Bodenrichtwertangaben noch aus den
Abgrenzungen der Bodenrichtwertzonen abgeleitet werden (vgl. Nummer 5.3.6 und Nummer
5.6.9).
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6 Verkehrswertgutachten

6.1 Antrag

6.1.1 Die Antragsberechtigung fir ein Gutachten ergibt sich aus § 193 BauGB. Antrage, die nicht in

6.2

6.2.1

6.2.2

6.3

6.3.1

6.3.1.1

01/2018

den Aufgabenbereich des Gutachterausschusses fallen, sind abzulehnen (z. B. Antrage auf

Ermittlung von Beleihungswerten, Gutachten tber Wild-, Flur- und sonstige landwirtschaftliche
Schadensfalle, Mietwertgutachten). Fir die elektronische Antragstellung sowie fur die elektro-
nische Ubersendung von Verkehrswertgutachten an die antragstellende Person oder Stelle ist

Nummer 3.7.3 zu beachten.

Obergutachten kénnen nur nach MaRRgabe des § 18 Abs. 1 GAVO beim Oberen Gutachteraus-
schuss beantragt werden.

Die beantragten Gutachten sind schnellstmoglich zu erstatten. Mit Gerichten, Enteignungs-
behorden und sonstigen offentlichen Stellen sind individuelle Zeitvorgaben fir die Erstellung
und Vorlage der beantragten Gutachten zu vereinbaren. In besonderen Fallen kann zur
schnelleren und rationelleren Aufgabenwahrnehmung von der Regelung nach § 9 Abs. 2

GAVO Gebrauch gemacht werden.

Besichtigung der Wertermittlungsobjekte

Vor der Sitzung des Gutachterausschusses besichtigt i. d. R. eine Bedienstete oder ein
Bediensteter der Geschéftsstelle das Wertermittlungsobjekt und erfasst dabei alle Daten, die
fur die Beschreibung des Wertermittlungsobjekts und fiir die Anwendung der Wertermittlungs-
verfahren erforderlich sind. Bebaute Grundstiicke sind zuséatzlich durch den Gutachteraus-
schuss zu besichtigen. Dabei sind die von der Geschéftsstelle erhobenen Daten gegebenen-
falls zu erganzen. Mit Einverstéandnis des Gutachterausschusses kann das vorsitzende Mit-
glied des Gutachterausschusses ein Mitglied des Gutachterausschusses mit der Ortsbesichti-

gung beauftragen. Dieses berichtet dann dem Ubrigen Gutachterausschuss.

Verweigert eine Wohnungsinhaberin oder ein Wohnungsinhaber im Zuge der Erstattung eines
Gutachtens das Betreten der Wohnung, ist die antragstellende Person oder Stelle (iber diesen
Sachverhalt zu informieren. Diese entscheidet (iber das weitere Vorgehen. Soll die Wertermitt-
lung nach dem auReren Anschein vorgenommen werden, ist auf diese Besonderheit durch
den Hinweis "Gutachten nach dem aufReren Anschein" auf der Titelseite des Gutachtens und

durch eingehende Begriindung bei der Verkehrswertermittiung hinzuweisen.
Erstattung von Gutachten

Hinweise fiir die Ausgestaltung von Gutachten

Ein Gutachten ist systematisch aufzubauen und sinnvoll zu gliedern. Folgende Gliederungs-
punkte sollte ein Gutachten mindestens beinhalten:
a) ein Deckblatt mit Landeswappen nach dem Corporate Design der Landesverwaltung

(Deckblattmuster vgl. Anlage 10),
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b) ein Titelblatt mit der Bezeichnung des Gutachterausschusses und des Wertermittlungs-
objekts (Art, Lage-, Grundbuch- und Katasterbezeichnung), der Besetzung des Gutachter-
ausschusses einschliefl3lich der Berufsbezeichnung der Mitglieder, dem Wertermittlungs- /
Qualitatsstichtag, Hinweise auf eventuelle, mit dem Auftraggeber abgestimmte Vorgaben
im Textteil des Gutachtens® sowie dem Verkehrswert (Titelblattmuster vgl. Anlage 11),

c) die Unterschrift des vorsitzenden Mitglieds (§ 12 Abs. 2 Satz 2 GAVO),

d) ein Inhaltsverzeichnis,

e) dem Textteil des Gutachtens, gegliedert in den beschreibenden und den bewertenden Teil
sowie der Angabe des Verkehrswerts und

f) Anlagen.

6.3.1.2 Seitenumbriiche sollen Uberschriften nicht von dem nachfolgenden Text oder Tabellen tren-
nen. Anhand der Seitennummerierung muss das Dokument als zusammenhangend erkennbar
sein. Dazu bietet sich die Angabe von Seitenzahl / Gesamtseitenzahl an. Die Formulierungen
sollen fur Laien verstandlich sein, Fachausdriicke sind zu erldutern. Bei der Erstattung der
Gutachten soll von der Mdglichkeit der automationsgestutzten Gutachtenerstellung Gebrauch
gemacht werden.

6.3.2 Inhaltliche Vorgaben bei der Erstellung von Gutachten

6.3.2.1 Die Gutachten sind nachvollziehbar und plausibel zu begriinden. Dies gilt insbesondere fir die

Verfahrenswahl und die verwendeten Wertansatze.

6.3.2.2 Die Qualitat der erstellten Gutachten muss den allgemeinen Anforderungen entsprechen.

Hierbei sind insbesondere zu beachten:

a) die vollstandige und fehlerfreie Erfassung und Beschreibung des mafligebenden Sachver-
halts (Beschreibung des Auftrags einschliel3lich eventueller Vorgaben),

b) die Verwendung einer schliissigen Argumentation unter Darlegung der unterstellten markt-
und objektgemalfen nachhaltigen wirtschaftlichen Nachfolgenutzung,

c) die Beachtung der anerkannten Verfahren der Grundstiickswertermittiung,

d) die eingehende Begriindung des gewahlten Wertermittlungsverfahrens und der auf
Grundlage der ggf. unterstellten Nachfolgenutzung verwendeten Wertansatze,

e) die Angabe der Herkunft der verwendeten Wertansatze sowie

f) die Angabe der tatsdchlich verwendeten Literatur und der gesetzlichen Grundlagen in

einem besonderen Verzeichnis.

6.3.2.3 Das Gutachten muss hinsichtlich der Begriindung eindeutig sein, d. h. abweichende Auffas-
sungen einzelner Gutachter sind zwar auf Verlangen aktenkundig zu machen (Sitzungsnieder-

schrift), sie werden aber nicht Bestandteil des Gutachtens.

9 vgl. Urteil des Landgerichts Koblenz vom 17.04.2008 - Az. 1.0.384/07
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6.3.2.4

Im Gutachten ist darauf hinzuweisen, dass

a)

b)

c)

d)

e)

f)

9)

die Ermittlung der Gebaudemale von der Geschaftsstelle des Gutachterausschusses
durchgefiihrt wurde, die Berechnungen der Gebaudedaten tlw. von den diesbezliglichen
Vorschriften (DIN 277, DIN 283, WoFIV, II. BV) abweichen kénnen und die Ermittlungen der
BezugsgréfRen (BGF, BRI, WF / NF) deshalb nur als Grundlage fiir diese Wertermittlung
verwendbar sind,

die Funktionsfahgikeit von Bauteilen und Anlagen sowie der technischen Ausstattung nicht
Uberpruft und die ordnungsgemalie Funktionsfahigkeit unterstellt wird,

Schaden oder Mangel an verdeckt liegenden oder in Folge von Besichtigungsstérungen
nicht einsehbaren Bauteilen, die vom Gutachterausschuss und von Bediensteten der
Geschaftstelle nicht in Augenschein genommen werden konnten, in dem Gutachten unbe-
rucksichtigt bleiben,

bauphysikalische, statische oder chemische Untersuchungen, beispielsweise hinsichtlich
gesundheitsschadlicher Stoffe in den verwendeten Baumaterialien (z. B. Asbest, Form-
aldehyd, Tonerdeschmelzzement), der Standsicherheit, des Brand-, Schall- und
Warmeschutzes, sowie Untersuchungen auf Schadorganismen (pflanzliche oder tierische
Schadlinge sowie Pilze) — insbesondere in der Intensitat wie sie fir ein Bauschadensgut-
achten notwendig sind — nicht vorgenommen wurden,

der Boden nicht nach eventuellen Verunreinigungen (Altlasten) Gberprift wurde,

zur Vermeidung von Schadensersatzforderungen bei Bauschaden am Objekt, die vom Gut-
achterausschuss aktuell und fur die Zukunft nicht sicher qualifiziert werden kénnen, folgen-
der Hinweis aufgenommen wird:

"Vor einer vermégensrechtlichen Disposition wird (dringend)’° empfohlen, eine weiter-
gehende Untersuchung des Bauschadens durch einen Bauschadensgutachter in Auftrag zu
geben. Auch wird ergdnzend darauf hingewiesen, dass sich die (Feuchtigkeitsschéden,
Schéden an der Feuchtigkeitssperre ....)"" zu deutlich stédrkeren Schadensbildern ent-
wickeln kbnnen, wenn sie nicht zeitnah nach der Begutachtung beseitigt werden. Dariiber
hinaus wird darauf hingewiesen, dass das erkennbare Schadensbild von verschiedenen
Ursachen bewirkt werden kann. Die vom Gutachterausschuss ermittelte Wertminderung
geht von der Annahme aus, dass das Schadensbild auf der beschriebenen Ursache beruht.
Da andere Ursachen zu deutlich hbheren Wertminderungen fiihren kénnen, wird die bereits
empfohlene Hinzuziehung eines Bausachverstdndigen vor der vermégensrechtlichen Dis-
position angeraten”,

eine Haftung gegenuber allen natirlichen und juristischen Personen, die nicht Auftrag-
geber sind, ausgeschlossen bleibt, soweit einer Verwendung des Gutachtens durch diese

Personen nicht ausdricklich schriftlich zugestimmt wurde.

10 Bej leichten Bauschaden Klammerausdruck ggf. streichen.

" Hier den speziellen Bauschaden eintragen.
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6.3.3

6.3.3.1

6.3.3.2

6.3.3.3
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h) der Gutachtenauftrag keine Schutzpflichten zu Gunsten Dritter begriindet und eine
vertragliche oder vertragsahnliche Haftung des Gutachterausschusses gegentiber Dritten —
auch im Wege der Abtretung — ausgesschlossen ist. Auf die Reinschrift oder -zeichnung

von Baubestandsplanen ist zu verzichten.

Erganzende Hinweise zur ErschlieBungssituation

Erganzend zu den Hinweisen in den Nummern 4.4.2.3, 4.4.3.5 und 5.9.3 sind bei der Erstat-
tung von Verkehrswertgutachten der ErschlieRungszustand, der ErschlieRungsanlagenzustand

und der ErschlieBungsbeitragszustand anzugeben.

Ob ein Flurstlick nur unerschlossen oder aber es unerschlossen und die ErschlieBung gesi-
chert ist oder es bereits erschlossen ist, wird unter dem Begriff "ErschlieBungszustand" sub-
summiert. Die "Sicherung der ErschlieBung" i. S. d. §§ 30, 33, 34 und (eingeschrankt § 35)
BauGB ist die Herbeiflihrung der Zulassigkeitsvoraussetzungen zur Errichtung von Gebauden.
Dazu muss gesichert sein, dass bis zum Beginn der Gebaudebenutzung
a) das Grundstlck in angemessener Breite an einer befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsflache
liegt, eine Offentlich-rechtlich gesicherte Zufahrt (z. B. in der Form einer ErschlieBungsbau-
last) zu einer befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsflache hat oder bei Vorhaben im Sinne des
§ 35 Abs. 1 Nr. 1 bis 6 BauGB Uber einen befahrbaren Wirtschaftsweg erreichbar ist und
b) die erforderlichen Wasserversorgungs- und Abwasseranlagen benutzbar sind.
Der Zeitpunkt ist erreicht, wenn die Gemeinde die Finanzierung durch entsprechende Ein-
stellungen in den Haushaltsplan vorgenommen hat und die Durchsetzung des Haushalts-

plans am Wertermittlungsstichtag gesichert erscheint.

Sind die ErschlieRungsanlagen bereits errichtet, ist der ErschlieRungsanlagenzustand zu
eruieren. Dazu gehort

c) die Art und der Umfang der ErschlieBungsanlagen,

d) die Qualitat der Baumaterialien und

e) die Abnutzung der ErschlieBungsanlage.

Vergleichsgrundstiicke mit umfangreichen und qualitativ hochwertigen ErschlieBungsanlagen
werden allein aus diesem Grund i. d. R. hochpreisiger gehandelt (entsprechendes gilt in die
entgegengesetzte Richtung fiir einfache Erschliellungsanlagenzustande). Weichen die
ErschlieBungsanlagen (z. B. zwischen Vergleichsobjekt und Wertermittlungsobjekt) deutlich
hinsichtlich der Abnutzung voneinander ab, sind entsprechende Zu- und Abschlage zu schéat-
zen. In neuen Wohnbaugebieten sollen Art und Umfang der tatsachlichen ErschlieBung (z. B.
Stralle, Abwasser, Wasser, Energie, Kommunikationsleitungen) den Angaben der Gemeinde
oder des ErschlieBungstragers entnommen werden. Bei landwirtschaftlichen Grundstiicken
sind insbesondere die Art der Wegebefestigung und die Moglichkeiten, das Grundstiick vom

Wegenetz aus anzufahren, zu erfassen.

Seite 42 von 54



Vermessungs- und Katasterverwaltung RiWert
Rheinland-Pfalz Richtlinie

6.3.3.4 Sind die Erschlielfungsanlagen zwar komplett errichtet, es steht aber z. B. noch die Erhebung
von Teilen der ErschlieBungskosten oder der gesamten ErschlieRungskosten aus, so sind ent-
sprechend Wertminderungen anzubringen (ErschlieBungsbeitragszustand; vgl. Nummer
4.4.3.5 und Nummer 5.9.3).

6.3.4 Besonderheiten bei der Wertermittilung

6.3.4.1 Fur Gutachten Uber Grundstiicke mit besonderem Aufwuchs (z. B. Wald oder Sonderkulturen)
sind gegebenenfalls gemal § 197 BauGB entsprechende Sachverstandige hinzuzuziehen.
Grundsatzlich ist der Bodenwert Uber Vergleichspreise zu ermitteln. Dabei sind evtl. Einflisse

des Aufwuchses sowie der Jagdpacht zu bericksichtigen.

6.3.4.2 Bei Gutachten im Zusammenhang mit der Férderung stadtebaulicher Sanierungs- und Ent-
wicklungsmafRnahmen nach dem BauGB sind die besonderen sanierungsrechtlichen Vor-
schriften (§§ 153 ff. BauGB) und die ImmoWertV zu beachten. Soweit erforderlich (Stichtags-
bewertungen) sind noch die Wertermittlungsrichtlinien 2006 (WertR 2006) zu berlcksichtigen

und die entsprechenden Vordrucke zu verwenden'2.

6.3.4.3 Das Verfahren fur die Erstattung von Gutachten Uber die ortsiibliche Pacht nach § 5 Abs. 2

BKleinG ist unter Nummer 9 geregelt.

6.3.5 Fortschreibung von Gutachten

6.3.5.1 Bis zu zwei Jahre nach der Beschlussfassung kann der Gutachterausschuss sein Gutachten

fortschreiben, wenn

a) das fortzuschreibende Gutachten sich auf einen - zum Zeitpunkt der Beschlussfassung -
aktuellen Wertermittlungsstichtag bezogen hat,

b) es nicht bereits fortgeschrieben wurde,

c) die frihere Wertermittlung begriindet, plausibel und gedanklich nachvollziehbar ist und

d) sich die dem Gutachten zu Grunde liegenden rechtlichen Gegebenheiten, tatsachlichen
Eigenschaften oder die sonstige Beschaffenheit des Bewertungsobjekts nicht wesentlich

geandert haben.

6.3.5.2 Fdur die Fortschreibung sind die aktuellen erforderlichen Daten (Indizes, Umrechnungskoeffi-
zienten, Liegenschaftszinssatze, Sachwertfaktoren und andere Marktanpassungsfaktoren)

sowie Bodenrichtwerte zu verwenden.

6.3.5.3 Stellungnahmen zu Gutachten anderer Stellen oder Personen hat der Gutachterausschuss

- aufder im gerichtlichen Auftrag - nicht abzugeben.

12 \on der WertR 2006 abweichende Wertermittlungsdaten sind der fur die Vergabe der Férdermittel zustandigen Stelle
gegenuber, gegebenenfalls tber die Darlegung im Gutachten hinausgehend, besonders zu erlautern und zu begriinden. Mit
Zustimmung der zusténdigen Stelle kann auf die Verwendung der Vordrucke nach WertR verzichtet werden.
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Ubersendung von Abschriften der Gutachten

Nach Absprache mit dem Antragsteller kann das Gutachten statt der gedruckten auch in digi-
taler Form tibermittelt werden. Fiir die Ubermittiung wird die Vorgehensweise nach Nummer
3.7.3 Uber die VPS empfohlen. Gutachten, die nicht tiber die VPS versandt werden, missen
verschliisselt mit einem Passwortschutz versehen werden. Die Ubermittiung des Dokuments
und des Passworts muss auf unterschiedlichen Kommunikationswegen erfolgen. Das Gutach-
ten ist in einem produkt- und versionsunabhangigen Format zu tibersenden und durch einen

geeigneten Schreibschutz vor nachtraglichen Veranderungen zu schitzen.

Gemal § 193 Abs. 4 BauGB ist dem Eigentiimer des Wertermittlungsobjekts auch dann eine
Abschrift des Gutachtens zu Ubersenden, wenn er nicht der Antragsteller ist. Der Antragsteller
ist hierliber zu unterrichten. Weitere Ubersendungsverpflichtungen sind im Einzelfall zu priifen.
Hilfsweise kann hierfirr die nachfolgende Tabelle verwendet werden. Die beantragenden Per-
sonen und Stellen sollen bereits bei der Antragstellung auf ggf. bestehende Ubersendungs-

verpflichtungen hingewiesen werden:

Antragsteller/in

Gegenstand der
Wertermittlung

Weitere Ubersendungsverpflich-
tung (neben Antragsteller/in) an

Testamentsvollstrecker/in

Eigentum

niemanden

Bruchteilseigentiimer/in
(§§ 1008 ff. BGB)

Grundstiick, soweit fur
Miteigentumsanteil

andere Bruchteilseigentimer/innen

subjektiv-persdnlichen
Rechts

erforderlich
Eigentimergemeinschaften | . .

Eigentum niemanden
zur gesamten Hand
Erbbauberechtigte/r Erbbaurecht niemanden

. Erbbaugrundstuck, Eigentimer/innen des

Erbbauberechtige/r unbelastetes Grundstiick |Erbbaugrundstiicks
Eigentimer/in des Erbbaugrundstiick, niemanden
Erbbaugrundstticks unbelastetes Grundstiick
Eigentimer/in des Erbbaurecht, bauliche .
Erbbaugrundstlcks Anlagen Erbbauberechtigte/n
Inhaberfin eines subjektiv- | g peifiv-dingliches und /
dinglichen und / oder s ’ .

oder subjektiv-person- niemanden

liches Recht

Inhaber/in eines subjektiv-
dinglichen und / oder
subjektiv-persdnlichen
Rechts

mit subjektiv-dinglichem
und / oder subjektiv-
personlichem Recht
belastetes Grundstiick

Eigentimer/in

Eigentimer/in des vom
subjektiv-dinglichen Recht
begunstigten Grundstiicks

vom subjektiv-dinglichen
Recht begunstigtes
Grundstiick

niemanden
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6.5

6.5.1

6.5.2

6.6

6.6.1

6.6.2
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Ehrenamtlichen Mitgliedern des Gutachterausschusses sind keine Ausfertigungen der Gutach-
ten zu Uberlassen. Gutachtenentwiirfe, die den ehrenamtlichen Gutachtern zum Zwecke der

Nachvollziehbarkeit in der Sitzung verteilt wurden, sind nach dem Beschluss zu vernichten.

Rechtswirkung der Gutachten, Beschwerdemdglichkeit

Gutachten sind keine Verwaltungsakte und kénnen deshalb keine Rechtsverhaltnisse im Sinne
des § 35 Verwaltungsverfahrensgesetz regeln. Sie sind lediglich Hilfsmittel, die bei der Ent-
scheidungsfindung herangezogen werden und entfalten deshalb nach § 193 Abs. 3 BauGB
keine bindende Wirkung, soweit nichts anderes bestimmt oder vereinbart ist (vgl. etwa § 18
Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 GAVO). Gutachten kénnen deshalb von Gerichten oder durch behdrdliche

Weisung nicht aufgehoben, sondern nur von anderen Gutachtern widerlegt werden.

Werden vom Auftraggeber oder einem anderen Beteiligten Beschwerden gegen ein beschlos-
senes Verkehrswertgutachten vorgebracht, sind diese zunachst von der zustandigen
Geschéftsstelle zu prifen. AnschlieRend unterbreitet diese dem Gutachterausschuss ihre Vor-
schlage fir das weitere Vorgehen. Der Gutachterausschuss ist bei der Beratung und
Beschlussfassung Uber die Beschwerde nicht nur an den Beschwerdegegenstand gebunden.
Sind Gutachten offensichtlich fehlerhaft, ist das jeweilige Gutachten zurtickzuziehen und nach
der Korrektur neu auszufertigen. Zur Unterscheidung ist eine Unternummer zu vergeben. Die

fehlerhaft ausgegebenen Exemplare sind durch die Geschaftsstelle einzuziehen.

Gutachtenkarte

Wertermittlungsobjekte, Uber die der Gutachterausschuss ein Verkehrswertgutachten oder
eine gutachterliche Stellungnahme erstellt hat, sind in einer digitalen Gutachtenkarte georefe-
renziert darzustellen. Die Prasentation der Gutachtenkarte soll auf der Grundlage der Liegen-

schaftskarte erfolgen.

Um die Gutachten in der Gutachtenkarte selektieren zu kénnen, sind folgende Sachdaten zu
fuhren:

a) Antragskennzeichen,

b) Jahrgang,

c) Gemarkung,

d) Flurstickskennzeichen,

e) Anlass der Wertermittlung,

f) Objektart,

g) Gegenstand der Wertermittlung,

h) Nutzung des Wertermittlungsobjektes,

i) besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale,
i) Verkehrswert,

k) Wertermittlungsstichtag.
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6.6.3 Zweck und Einrichtung

6.6.3.1 Der digitale Nachweis Uber bereits erstellte Verkehrswertgutachten und gutachterliche Stel-
lungnahmen (Gutachtenkarte) soll eine Ubersicht (iber die Arbeit des Gutachterausschusses
und seiner Geschéftsstelle sowie Hinweise auf bereits durchgeflihrte Wertermittlungen geben.
Dadurch kdnnen Mehrarbeiten (z. B. bei der Fortschreibung von Gutachten oder bei der Vor-

bereitung von Gutachten auf Nachbargrundstiicken) vermieden werden.

6.6.3.2 Die Geschaftsstellen der Gutachterausschusse nach § 1 Abs. 1 Nr. 2 GAVO flhren die Gut-
achtenkarte nach den Vorgaben der Geschéftsstelle des Oberen Gutachterausschusses. Den
Geschaftsstellen nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 GAVO wird die Fiihrung einer Gutachtenkarte empfoh-

len.
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7.2

7.21

7.2.2
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Wertermittlungen fiir 6ffentliche Stellen

Allgemeines

Zur Reduzierung des Verwaltungsaufwands kann die Geschaftsstelle nach sachverstandiger
Wirdigung mit 6ffentlichen Stellen (z. B. Kommune, Sozialhilfetrager, Agentur fir Arbeit)
gemal § 8 Satz 2 Nr. 8 GAVO an Stelle der Erstattung eines Verkehrswertgutachtens eine
vereinfachte Wertermittlung (gutachterliche Stellungnahme) vereinbaren. Die Offentliche Stelle
ist bei der Antragstellung entsprechend Uber die vorhandenen Mdglichkeiten von vereinfachten
Wertermittlungen und deren Qualitat zu beraten und um die dazu erforderlichen Unterlagen zu
bitten. Fur Enteignungsbehdrden sind generell keine gutachterlichen Stellungnahmen zu
erstellen, da die betroffenen Grundstiickseigentimer Anspruch auf die Erstellung eines Ver-

kehrswertgutachtens und die Uberlassung einer Abschrift haben.

Gutachterliche Stellungnahme nach § 8 Nr. 8 GAVO

Die gutachterliche Stellungnahme ist in Standardbewertungsfallen fur bebaute und unbebaute

Grundstiicke sowie fir Wohnungs- und Teileigentume und bei der einfachen Ermittlung von

Rechten an Grundsticken anzuwenden. Die 6ffentliche Stelle, die eine gutachterliche Stel-

lungnahme beantragt, soll méglichst umfassende Unterlagen Gber das Bewertungsobjekt vor-

legen. Hierzu gehoéren insbesondere:

a) die von den betroffenen Personen vorgelegten Nachweise,

b) ein hinreichend aktueller Auszug aus dem Grundbuch,

c) Nachweise Uber Ertrage aus dem Grundstiick (z. B. Mieten, Pachten oder Renten),

d) gegebenenfalls Bauzeichnungen, Fotos und sonstige Dokumentationen des Bewertungs-
objekts in Absprache mit der Geschéftsstelle des Gutachterausschusses sowie

e) weitere fur die Wertermittlung erforderliche Unterlagen (z. B. Ausziige aus der Bauleit-
planung, Urkunden Uber die Bestellung von Rechten, Nachweise ber &ffentlich-rechtliche

Festsetzungen), wenn sie der 6ffentlichen Stelle vorliegen.

Das vorsitzende Mitglied des Gutachterausschusses ermittelt den Verkehrswert ohne Ortsbe-
sichtigung auf Grundlage der Kaufpreissammlung, des LGMB und der zur Verfligung
gestellten Unterlagen und teilt der 6ffentlichen Stelle die Ableitung des Ergebnisses ohne
weitere Begrindung mit (Anlage 12).
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8.3
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Oberer Gutachterausschuss

Allgemeines
Die Bestimmungen nach Nummer 2 und 3 sind sinngemaf anzuwenden, soweit im Folgenden

nicht etwas anderes geregelt ist.

Dem Oberen Gutachterausschuss obliegen insbesondere die in § 18 GAVO genannten

Aufgaben. Darlber hinaus gibt der Obere Gutachterausschuss Empfehlungen fir

a) die Festlegung landesweit einheitlicher Standards in Wertermittlungsfragen, insbesondere
bei der Ermittlung sonstiger fur die Wertermittlung erforderlicher Daten,

b) die Datenstruktur der Bodenrichtwerte,

c) die Datenschnittstelle fir die Ubermittiung der Bodenrichtwerte,

d) die Zusammenarbeit mit iberregionalen Datenabnehmern, dem AK OGA, der Finanzver-
waltung und dem Statistischen Landesamt Rheinland-Pfalz sowie

e) die Abgabetermine fur die Daten der Gutachterausschisse an den Oberen
Gutachterausschuss (Erstellung eines Arbeitsprogramms).

Informationen hierzu werden auf der Informationsplattform nach Nummer 1.1.2 bereitgestellit.

Geschaftsstelle des Oberen Gutachterausschusses
Die Aufgaben der Geschéftsstelle des Oberen Gutachterausschusses werden geman

§ 20 GAVO vom LVermGeo wahrgenommen.

Aufgaben der Geschiftsstelle

Zu den Aufgaben der Geschéftsstelle des Oberen Gutachterausschusses nach

§ 20 Abs. 2 GAVO zahlen auch:

a) die Anfertigung der landesweiten Ubersicht generalisierter Bodenrichtwerte,

b) die Anforderung von Daten und Unterlagen bei den Gutachterausschiissen,

c) die Abgabe von Ausziigen und Auswertungen aus der landesweiten Kaufpreissammlung
bei besonderen Objekten,

d) die Abgabe des LGMB entsprechend Nummer 4.7.1. sowie

e) die Aufbereitung und Bereitstellung von Daten zur Erstellung des IMB-DE nach

Nummer 4.7.1.

Die Daten aus den Kaufpreissammlungen der Gutachterausschisse sind dem Oberen Gut-
achterausschuss in automatisierter Form bereitzustellen. Soweit es technisch mdglich ist,
erhalt die Geschéaftsstelle des Oberen Gutachterausschusses Zugriff auf die Kaufpreissamm-
lungen der Gutachterausschiisse. In allen anderen Fallen fordert die Geschéaftsstelle des
Oberen Gutachterausschusses von den Geschéftsstellen die bendtigten Daten in digitaler

Form an.
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8.3.3 Die Geschaftsstelle des Oberen Gutachterausschusses hat im Schriftverkehr die Bezeichnung
"Landesamt fiir Vermessung und Geobasisinformation Rheinland-Pfalz, Geschaftsstelle des
Oberen Gutachterausschusses fir Grundstiickswerte fur den Bereich des Landes Rheinland-

Pfalz" zu verwenden.
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9.21.1

9.21.2

9.21.3
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Ortsiibliche Pacht

Grundsatze

Gemal § 5 Abs. 2 Bundeskleingartengesetz (BKleinG) hat der Gutachterausschuss die Auf-
gabe, die Pacht im erwerbsmafRigen Obst- und Gemuiiseanbau zu ermitteln. Nach § 5 Abs. 1
BKleinG ist lediglich die in einer Gemeinde durchschnittlich gezahlte Pacht zu ermitteln.

Keinesfalls ist auf der Grundlage der so bestimmten ortsublichen Pacht die zulassige Pacht

eines einzelnen Kleingartens abzuleiten.

Unter der ortsliblichen Pacht ist ein reprasentativer Querschnitt der Pachten zu verstehen, die
in der Gemeinde fir Flachen mit vergleichbaren wertbestimmenden Merkmalen unter gewohn-
lichen Umstanden tatséchlich und Ublicherweise gezahlt werden. Im Ubrigen ist der Pachtbe-
griff im Sinne des biirgerlichen Rechts zu verstehen, d. h. als Summe der Gegenleistungen,

die der Pachter schuldet, auch wenn darin Nebenleistungen wie z. B. Abgaben enthalten sind.

Die erforderlichen Datenermittlungen sollen erst dann vorgenommen werden, wenn

entsprechende Antrage vorliegen.
Verfahren der Pachtermittiung

Allgemeines

Die ortsubliche Pacht kann nur durch Heranziehung tatsachlich vereinbarter Vergleichs-

pachten ermittelt werden.

Es sind Pachten geeigneter Vergleichsgrundstiicke in ausreichender Zahl heranzuziehen. Die
Pachten kénnen durch unterschiedliche Einfluss- und Bewertungskriterien erheblich schwan-
ken. Als Einflussfaktoren auf die Pacht kommen z. B. Wege- und Erschlieungsbedingungen,
Entfernungen zu den Absatzmarkten, werbe- und verkaufswirksame Lage, Bewasserungs-
mdglichkeiten, Einfriedung, Bodenqualitat, Klima, Pachtlandbedarf, Méglichkeit der Unterglas-

kultur und die Entfernung zu Ballungsraumen in Frage.

Vergleichsgrundstiicke sollen hinsichtlich der die Pacht beeinflussenden Umstande mit dem
Bewertungsobjekt (als Obst- oder Gemuseanbauflache) soweit wie moglich Gbereinstimmen.
Insbesondere sollen sie nach Lage, Bodenbeschaffenheit, Gré3e und Grundstlicksgestalt

einen Vergleich zulassen.

Pachten, bei denen anzunehmen ist, dass sie nicht im gewodhnlichen Geschaftsverkehr
zustande gekommen oder durch ungewoéhnliche oder persénliche Verhaltnisse beeinflusst
worden sind, durfen zum Vergleich nur herangezogen werden, wenn diese Besonderheiten in
ihrer Auswirkung auf die Pacht erfasst werden kénnen und beim Pachtvergleich unberiicksich-
tigt bleiben.
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In analoger Anwendung der ImmoWertV kénnen Besonderheiten insbesondere vorliegen,

wenn

a) die vereinbarten Pachten erheblich von den Pachten vergleichbarer Falle abweichen,

b) ein aullergewdhnliches Interesse des Pachters an der Anpachtung des Grundstiicks
bestand,

c) dringende Grinde fir einen alsbaldigen Vertragsabschluss vorgelegen haben oder

d) besondere Bedingungen verwandtschaftlicher, wirtschaftlicher oder sonstiger Art zwischen

den Vertragsparteien bestanden haben.

Soweit die herangezogenen Vergleichsgrundstiicke hinsichtlich der die Pacht beeinflussenden
Umstande von dem Bewertungsobjekt abweichen oder soweit sich die Lage auf dem speziel-
len Grundstiicksteilmarkt "Verpachtung" seit Vertragsabschluss der herangezogenen Ver-

gleichsfalle geandert hat, ist dies durch angemessene Zu- oder Abschlage zu berlicksichtigen.

Datenerhebung

Landpachtvertrage

Gemal § 5 Abs. 2 BKleinG haben die fir die Anzeige von Landpachtvertragen zustandigen
Behorden Auskunft Uber die ortsiibliche Pachten im erwerbsmafigen Obst- und Gemuse-
anbau zu erteilen. Gemal § 2 Abs. 1 Landpachtverkehrsgesetz in Verbindung mit § 2 der
Landesverordnung zur Durchfiihrung des Landpachtverkehrsgesetzes sind die Verpachter ver-
pflichtet, den Abschluss von Pachtvertragen fir landwirtschaftlich genutzte Flachen lber 2 ha
und fir weinbaulich genutzte Flachen tber 0,5 ha der unteren Landwirtschaftsbehérde anzu-
zeigen. Unter Hinweis auf § 197 Abs. 2 BauGB sollen diese Behdrden gebeten werden, die

notwendigen Vergleichswerte bereitzustellen.

Umfrage bei Obst- und Gemiseanbaubetrieben

Zur Vervollstandigung der Datensammlung kann eine Umfrage bei Obst- und Gemiiseanbau-
betrieben durchgefiihrt werden.

Zur Festlegung von Unter- und Obergrenzen fir die zu ermittelnde Pacht kénnen auch Baum-
schulen (Untergrenze) oder Betriebe mit Blumen- und Zierpflanzenanbau (Obergrenze) in die

Umfrage einbezogen werden.

Pachten fir Ackerflachen
Sofern eine Beziehung zwischen den Pachten fur Acker und den Flachen des gewerbsmafi-
gen Obst- und Gemuseanbaus besteht, soll auch sie der Bestimmung der Pacht zu Grunde

gelegt werden.

Sonstige Behorden und Verbande, private Stellen

In die Datenerhebung kénnen u. a. auch einbezogen werden

a) die Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz,

b) Gemeindeverwaltungen,

c) Bauern- und Winzerverband Rheinland-Pfalz Sud e. V., Mainz-Weisenau
d) Bauern- und Winzerverband Rheinland-Nassau e. V., Koblenz sowie

e) freiberuflich tatige Sachverstandige fur Obst- und Gemiseanbau.
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Sofern die von den Gutachterausschiissen ermittelten Daten fiir eine zuverlassige Wertfindung
nicht ausreichen, kdnnen die Erhebungen in Abstimmung mit den entsprechend zustandigen
Gutachterausschiissen auch auf deren Zustandigkeitsbereiche ausgedehnt werden.
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Entschadigung von ehrenamtlichen Mitgliedern und Sachverstindigen

Die Entschadigung der ehrenamtlichen Mitglieder des Gutachterausschusses ist in § 4 GAVO
geregelt. Fir die Feststellung dieser Entschadigungen und den damit verbundenen weiteren
Arbeiten sind den Geschaftsstellen der Gutachterausschiisse vom LVermGeo entsprechende
Vordrucke auf der Informationsplattform (Nummer 1.1.2) bereitzustellen. Fur die
Sachverstéandigen, die nach § 197 Abs. 1 Satz 1 BauGB bei Sitzungen herangezogen werden,

gelten die Regelungen entsprechend.

Der Antrag auf Entschadigung von ehrenamtlichen Mitgliedern und Sachverstandigen ist

schriftlich an die Geschaftsstelle des Gutachterausschusses zu richten.

Die Erstattung der Fahrtkosten fiur die als Gutachter beteiligten Bediensteten der Finanzamter
fur ihre Tatigkeit bei der Ermittlung von Bodenrichtwerten nach § 196 BauGB, von sonstigen
zur Wertermittlung erforderlichen Daten nach § 193 Abs. 5 BauGB und von generalisierten
Bodenrichtwerten nach § 16 GAVO erfolgt in der bei Dienstgdngen und Dienstreisen Ublichen

Form durch die Finanzverwaltung.
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Kosten

Bei der Feststellung und Erhebung der Kosten (Gebiihren und Auslagen) sind insbesondere

zu bericksichtigen:

a) das Landesgebiihrengesetz fiir Rheinland-Pfalz (LGebG) vom 3. Dezember 1974 (GVBI. S.
578, BS 2013-1), in der jeweils geltenden Fassung,

b) die Landesverordnung tber die Geblihren der Vermessungs- und Katasterbehdrden und
der Gutachterausschisse (Besonderes Gebuhrenverzeichnis) vom 14. Juni 2014, (GVBI.
S. 87) (GebVermGAVO), in der jeweils geltenden Fassung und die hierzu ergangenen
Rundschreiben,

c) das Gesetz Uber die Vergitung von Sachverstandigen, Dolmetscherinnen, Dolmetschern,
Ubersetzerinnen und Ubersetzern sowie die Entschadigung von ehrenamtlichen Rich-
terinnen, ehrenamtlichen Richtern, Zeuginnen, Zeugen und Dritten (Justizvergiitungs- und -
entschadigungssetz (JVEG) vom 5. Mai 2004 (BGBI | S. 718, 776), in der jeweils geltenden
Fassung.

Weitere Kostenregelungen (z. B. nach dem Sozialgesetzbuch) bleiben unberihrt.
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Gutachterausschuss fiir Grundstlickswerte
fur den Bereich Ort (Bitte Text eingeben), den (Bitte Datum eingeben)

Niederschrift

Uber die Verpflichtung der ehrenamtlichen Mitglieder

Anwesend:

Vorsitzendes Mitglied des Gutachterausschusses:

Ehrenamtliche Mitglieder:

1 2.
3 4.
5. 6

7. 8

9 10.
1. 12.
13. 14.
15. 16.
17. 18.
19. 20.
21. 22.

(Tabelle je nach Bedarf erweitern)

Die ehrenamtlichen Mitglieder des Gutachterausschusses wurden heute vom vorsitzenden Mitglied des
Gutachterausschusses durch Handschlag zur gewissenhaften und unparteiischen Erfiillung ihrer Oblie-
genheiten nach § 1 Abs. 1 des Landesverwaltungsverfahrensgesetz i. V. m. den §§ 83, 84 und 86 des

Verwaltungsverfahrensgesetzes in der jeweils geltenden Fassung verpflichtet.
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Die Mitglieder des Gutachterausschusses versichern, dass sie die durch ihre Tatigkeit zu ihrer Kenntnis
gelangenden personlichen und wirtschaftlichen Verhaltnisse der Beteiligten geheim halten und ihre Auf-

gaben nach bestem Wissen und Gewissen erflllen werden.

Die Mitglieder des Gutachterausschusses wurden auf die strafrechtlichen Folgen einer Pflichtverletzung
gemal §§ 331 bis 358 Strafgesetzbuch (BGBI. 1 1998 S. 3322), die Regelungen uber die Abberufung
gemall § 5 Gutachterausschussverordnung und auf die AusschlieBungsgrinde gemal § 192 Abs. 3

Baugesetzbuch hingewiesen.

Die Mitglieder des Gutachterausschusses bestatigen die Verpflichtung durch ihre Unterschrift.

1 2.
3 4.
5. 6

7. 8

9 10.
1. 12.
13. 14.
15. 16.
17. 18.
19. 20.
21. 22.

(Tabelle je nach Bedarf erweitern)

(Unterschrift des vorsitzenden Mitglieds) Siegel des Gutachterausschusses
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Muster - Geschaftsordnung

Der Gutachterausschuss fir den Bereich Bitte Text eingeben. hat in seiner Sitzung am Bitte Datum eingeben.
aufgrund Nr. 2.2.5 der Richtlinien zur Ermittlung von Grundstiickswerten nach dem Baugesetzbuch (Wertermitt-
lungsrichtlinien - RiWert) die folgende Geschaftsordnung beschlossen:

1.2

2.2

2.3

24

2.5

26

3.2

3.3

01/2018

1. Abschnitt
Sitzungen
Einberufung von Sitzungen

Der Gutachterausschuss wird von dem vorsitzenden Mitglied nach Bedarf einberufen. Es setzt den Ort
und den Zeitpunkt der Sitzungen sowie den Ablauf der erforderlichen Ortsbesichtigungen fest und be-
stimmt die Tagesordnung.

Das vorsitzende Mitglied kann zu den Sitzungen Bedienstete der Geschéftsstelle zur Vorbereitung der
Beratungsgegenstande, zur Berichterstattung und zur Fihrung der Niederschrift (Nr. 6) heranziehen.
Zu Ausbildungszwecken kénnen Personen mit Einverstandnis des Gutachterausschusses teilnehmen.
Die teilnehmenden Personen, die nicht dem Gutachterausschuss angehoéren, sind zuvor auf ihre
Schweigepflicht (Nr. 5) hinzuweisen oder (soweit erforderlich) nach dem Verpflichtungsgesetz zu be-
lehren. Die Entscheidung sowie die Belehrung / Verpflichtung sind zu protokollieren.

Form und Inhalt der Einladung

Die ehrenamtlichen Mitglieder des Gutachterausschusses werden schriftlich oder elektronisch unter
Mitteilung von Ort, Zeit und Tagesordnung der Sitzungen sowie dem Ablauf der erforderlichen Ortsbe-
sichtigungen eingeladen.

Das vorsitzende Mitglied entscheidet im Rahmen der Nr. 2.1 tber die Form und Ubermittiung der Ein-
ladung. Die ehrenamtlichen Mitglieder, die Uber die technischen Voraussetzungen des Versendens
und Empfangens elektronischer Post verfugen, kdnnen dem vorsitzenden Mitglied schriftlich oder
elektronisch eine E-Mail-Adresse mitteilen, an die Einladungen im Sinne der Nr. 2.1 Gbersendet wer-
den koénnen.

Die Einladung zur Sitzung soll rechtzeitig, moéglichst 4 Tage vor dem Sitzungstermin erfolgen. Aus-
nahmsweise kann die Einladung auch formlos erfolgen.

Bei der Einladung ist zu bericksichtigen, dass der Gutachterausschuss so besetzt ist, dass die ehren-
amtlichen Mitglieder hinsichtlich der Wertermittlungsobjekte Uber die erforderlichen fachlichen Kennt-
nisse und Erfahrungen verfiigen (siehe auch Nummer 3.4). Bei gleichen Voraussetzungen gilt der
Grundsatz der gleichmafigen Heranziehung.

Zur Vorbereitung auf die Sitzung kdnnen den ehrenamtlichen Mitgliedern mit der Einladung auch Infor-
mationen Uber die Bewertungsobjekte mitgeteilt werden. Die ehrenamtlichen Mitglieder sind dafir ver-
antwortlich, dass unbefugte Dritte keinen Zugriff auf Einladungen und der Schweigepflicht unterfal-
lende Sitzungsunterlagen nehmen kénnen. Die Unterlagen sind anschlieRend ordnungsgemaf zu ver-
nichten.

Die ehrenamtlichen Mitglieder, die durch Krankheit oder aus anderen zwingenden Grunden verhindert
sind an einer Sitzung des Gutachterausschusses teilzunehmen, haben dies dem vorsitzenden Mitglied
unverziglich mitzuteilen. Zur Sicherstellung der in § 7 Gutachterausschussverordnung (GAVO) gere-
gelten Besetzung des Gutachterausschusses hat das vorsitzende Mitglied ein anderes ehrenamtliches
Mitglied einzuladen.

Durchfiihrung von Sitzungen

In einer Sitzung des Gutachterausschusses sind aus Griinden der Wirtschaftlichkeit mdglichst meh-
rere Antrage zu beraten, wenn hierdurch keine unvertretbaren Wartezeiten fiir die Antragsteller entste-
hen. Das vorsitzende Mitglied eroffnet, leitet und schliefdt die Sitzung.

Das vorsitzende Mitglied kann ein ehrenamtliches Mitglied mit dessen Einverstandnis mit der Bericht-
erstattung fur die Erstattung eines Gutachtens i. S. d. § 7 Abs. 2 GAVO beauftragen.

Das vorsitzende Mitglied kann bei Grundséatzen und Fragen, die fur die Wertermittlung von allgemei-
ner Bedeutung sind oder sich aus gutachterlich behandelten Einzelféllen ergeben, in Sitzungen erdr-
tern und entscheiden lassen, zu denen alle ehrenamtlichen Mitglieder einzuladen sind.
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3.4

3.5

3.6

4.2

4.3

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6
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Der Gutachterausschuss berat und beschlie3t nach § 7 GAVO. Bei der Einladung ist die Besetzung
nach § 7 Abs. 1 und 2 GAVO zu beachten.

Treten bei der Erstattung von Gutachten Meinungsverschiedenheiten von grundsatzlicher Bedeutung
auf, kann das vorsitzende Mitglied weitere Gutachterinnen und Gutachter hinzuziehen.

Sachverstandige und solche sachkundigen Personen, die nach § 197 Abs. 1 BauGB hinzugezogen
worden sind, durfen nur fir die Dauer der Befragung an den Sitzungen teilnehmen.

AusschlieBungsgriinde

Ein ehrenamtliches Mitglied hat das vorsitzende Mitglied unverziglich zu unterrichten, wenn es das zu
bewertende Grundstiick oder ein damit zusammenhangendes Wirtschaftsobjekt schon als Sachver-
standige oder als Sachverstandiger aulRerhalb des Gutachterausschusses bewertet hat, oder wenn
einer der Befangenheitsgrinde gemaf § 192 Abs. 3 BauGB oder der §§ 20 und 21 VWVfG in dessen
Person vorliegt.

Bei der Ermittlung von Bodenrichtwerten nach § 196 BauGB und sonstiger zur Wertermittlung erfor-
derlichen Daten kommen im Hinblick auf die Eigenart dieser Wertermittlung die Befangenheitsgriinde
gemaf Nr. 4.1 in der Regel nicht in Betracht.

Das vorsitzende Mitglied teilt dem Landesamt fir Vermessung und Geobasisinformation Rheinland-
Pfalz die ihm bekannt gewordenen Grinde fir die Abberufung eines Mitglieds nach § 5 GAVO mit.

Schweigepflicht

Die Mitglieder des Gutachterausschusses unterliegen nach MalRgabe der §§ 83 und 84 Verwaltungs-
verfahrensgesetz der Schweigepflicht. Bei einer Teilnahme von weiteren Personen an einer Sitzung
des Gutachterausschusses ist Nummer 1.2 zu beachten.

Niederschrift

Uber jede Sitzung oder Ortsbesichtigung des Gutachterausschusses ist eine Niederschrift anzuferti-
gen. Sie muss mindestens enthalten:

a) Ort, Tag, Beginn und Ende der Sitzung,

b) Feststellung Uiber die ordnungsgemafe Einladung und Uber die Beschlussfahigkeit,

c) Namen des vorsitzenden Mitglieds und der anwesenden ehrenamtlichen Mitglieder, des oder der
anwesenden Bediensteten der Geschéftsstelle sowie der sonstigen Sitzungsteilnehmer,

d) Namen der Sachverstandigen und sachkundigen Personen (Nr. 3.7) und die von ihnen abgegebe-
nen Erklarungen,

e) Tagesordnung,

f) die Beratungsergebnisse zu den behandelten Gutachten,

g) den wesentlichen Inhalt der Beratungen bei der Ermittlung von Bodenrichtwerten und das Ergebnis
der Abstimmung hiertber und

h) den wesentlichen Inhalt der Beratungen Uber andere wertrelevante Angelegenheiten und das Er-
gebnis der Abstimmung Uber die in diesem Zusammenhang gestellten Antrage.

Die Niederschrift Giber die Erstattung von Gutachten sowie die Niederschrift Giber die Inhalte und Er-
gebnisse der Beratungen bei der Ermittlung von Bodenrichtwerten und Wertermittiungen in Sanie-
rungsgebieten und Entwicklungsbereichen kann in einfacher Form gefiihrt werden.

Die Niederschrift ist vom vorsitzenden Mitglied oder vom stellvertretenden vorsitzenden Mitglied und
der mit der Schriftfihrung beauftragten Person zu unterzeichnen. Die Beratungsergebnisse gemaf Nr.
6.1, Buchstabe f sind zusétzlich von den beteiligten ehrenamtlichen Mitgliedern zu unterzeichnen.

Die Niederschrift ist auf Verlangen jedem Mitglied, das an der Sitzung teilgenommen hat, zur Einsicht
vorzulegen.

Jedes Mitglied kann vor oder nach der Beschlussfassung verlangen, dass seine abweichende Mei-
nung oder der Inhalt seiner personlichen Erklarung zu einem Beschluss in der Niederschrift vermerkt
wird (Nummer 6.3.2.3 RiWert), sofern die abweichende Meinung oder die persdnliche Erklarung vor
der Beschlussfassung geauliert wurde.

Die Niederschrift ist auf Verlangen jedem Mitglied zur Einsicht vorzulegen.
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7.2

7.3

8.2

8.3

8.4
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2. Abschnitt

Das vorsitzende Mitglied und dessen Befugnisse

Vorsitzendes Mitglied

Das vorsitzende Mitglied leitet und beaufsichtigt die Durchflihrung der Aufgaben des Gutachteraus-
schusses nach § 193 BauGB. Dabei ist es fir die Erledigung des Geschaftsverkehrs und die Ausfih-
rung der Beschlisse des Gutachterausschusses verantwortlich.

Das vorsitzende Mitglied ist zustandig fiir die Entscheidung tUber die Zustandigkeit des Gutachteraus-
schusses (§ 6 GAVO) und die Entscheidung Uber die Zulassigkeit eines Antrags gemaf § 193 Abs. 1
und 2 BauGB.

Das vorsitzende Mitglied hat fiir den Fall, dass es an der Wahrnehmung seiner Geschafte verhindert
ist, unverziglich ein stellvertretendes vorsitzendes Mitglied zu benachrichtigen, das dann die Ge-
schafte des vorsitzenden Mitglieds fir die Dauer der Verhinderung tGibernimmt.

Zeichnungsbefugnis

Die beschlossenen Gutachten sind nach § 7 Abs. 3 GAVO von dem vorsitzenden Mitglied auch dann
zu unterzeichnen, wenn es Uberstimmt worden ist.

Die fur die Bekanntmachung des Beschlusses Uber die Ermittlung der Bodenrichtwerte gemaf § 15
GAVO erforderlichen Schriftstlicke zeichnet das vorsitzende Mitglied abschlieRend.

Das vorsitzende Mitglied zeichnet ferner alle Ubrigen Schriftstliicke abschliellend, denen eine Ent-
scheidung des Gutachterausschusses zu Grunde liegt oder wenn es fir den Gutachterausschuss in
eigener Verantwortung handelt (z. B. bei der gutachterlichen Stellungnahme).

Das vorsitzende Mitglied kann die Zeichnungsbefugnis flir sonstige Schreiben auf Bedienstete der Ge-
schaftsstelle tGbertragen (Nr. 3.8 RiWert).

3. Abschnitt

Geschiftsstelle

Zusammenarbeit mit der Geschéaftsstelle

Den ehrenamtlichen Mitgliedern steht keine Weisungsbefugnis gegeniiber der Geschaftstelle zu. In
ihrer Funktion als ehrenamtliche Mitglieder sind diese berechtigt, sich tber die Arbeit der Geschafts-
stelle zu unterrichten und Einsicht in deren Akten und Unterlagen zu nehmen, soweit dies in unmittel-
barem Zusammenhang mit der Erstattung von eines Gutachten, der Ermittlung von Bodenrichtwerten
sowie Anfangs- und Endwerte gemaf § 154 Abs. 2 BauGB oder der Ableitung der fiir die Wertermitt-
lung erforderlichen Daten steht.
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4, Abschnitt

Schlussbestimmungen

10 Aushéandigung der Geschaftsordnung
Den Mitgliedern des Gutachterausschusses wird ein Exemplar dieser Geschaftsordnung ausgehan-
digt.

1 Inkrafttreten, Ablauf

111 Diese Geschaftsordnung tritt am Bitte Datum eingeben. in Kraft.

11.2 Diese Geschaftsordnung gilt fir die Dauer der Amtszeit des Gutachterausschusses nach § 1 Abs. 3
GAVO.

Ort Bitte Text eingeben., den Bitte Datum eingeben.

Mitglied Unterschriften

Bitte Text eingeben.
Vorsitzendes Mitglied

Bitte Text eingeben.
Stellvertretendes vorsitzendes Mitglied

Bitte Text eingeben.
ehrenamtliches Mitglied

Bitte Text eingeben.
ehrenamtliches Mitglied

Bitte Text eingeben.
ehrenamtliches Mitglied

Bitte Text eingeben.
ehrenamtliches Mitglied

(Tabelle nach Bedarf ergénzen)
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Ermittlung der Entwicklungszustande von bebauten Grundstiicken im unbeplanten
AuBenbereich - Systematisierung der Fallgestaltungen - Ubersicht’

1 Baugenehmigung
nach Rechtsgrundlage
§ 35 Abs. 1 BauGB

(sog. privilegierte Vorhaben)

2 Baugenehmigung
nach Rechtsgrundlage
§ 35 Abs. 2 BauGB

(sonstiges Vorhaben)

3 Realisierte Vorhaben
auf der Rechtsgrund-

lage § 37 BauGB?

(Vorhaben des Bundes
und der Lander)

1.1 Zulassigkeits-
voraussetzungen

o Offentliche Belange i. S. von § 35
Abs. 3 BauGB diirfen nicht entgegen-
stehen,

e ausreichende Erschlief3ung.

2.1 Zulassigkeits-
voraussetzungen

o Offentliche Belange i. S. von
§ 35 Abs. 3 BauGB durfen nicht
beeintrachtigt werden,

e gesicherte Erschliefung.

3.1 Hinweise

e Vorhaben des Bundes und
der Lander (...) bedlrfen
anstelle der Baugenehmi-
gung der Zustimmung der
Bauaufsichtsbehorde,
wenn bestimmte Vorgaben
erfullt sind (§ 83 Abs. 1
Landesbauordnung Rhein-
land-Pfalz (LBauO)).

e Vorhaben, die der Lan-
desverteidigung dienen,
sind der oberen Bauauf-
sichtsbehorde vor Baube-
ginn in geeigneter Weise
zur Kenntnis zu bringen
(§ 83 Abs. 4 LBauO).

e |n beiden Fallen ist die
Méglichkeit der Gemeinde
beschrankt, auf die Vor-
haben einzuwirken.

1.2 (Quasi-) Entwicklungs-
zustand aufgrund
urspringlicher Nutzung

Faktisches Bauland

Die (faktische) Baulandeigenschaft im
Falle des § 35 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB
ist erweitert (Rechtsgrundlagen siehe
nachfolgende Ausfiihrungen in Abschnitt
1.3 dieser Ubersicht). Bei den Vorhaben
nach § 35 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 bis 6
BauGB ist nach § 35 Abs. 5 Satz 2
BauGB eine Riickbauverpflichtung zu
Ubernehmen. Fur diese Objekte ist des-
halb i. d. R. der restnutzungsdauerbe-
einflusste Bodenwert zu ermitteln.

2.2 (Quasi-) Entwicklungs-
zustand aufgrund
urspringlicher Nutzung

Faktisches Bauland

Die (faktische) Baulandeigenschaft
ist grundsatzlich auf die konkret
genehmigte Bebauung und Nutzung
beschrankt, aber zum Teil durch

§ 35 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 bis 6
erweitert (Ausnahmen siehe nach-
folgende Ausfuhrungen in Abschnitt
2.3 dieser Ubersicht).

3.2 (Quasi-) Entwick-
lungszustand auf-
grund urspriinglicher
Nutzung

Faktisches Bauland

Die (faktische) Baulandeigen-
schaft ist auf die realisierte
Bebauung und Nutzung be-
schrankt, daher ist hieri. d. R.
der restnutzungsdauerbe-
einflusste Bodenwert zu
ermitteln.

1

stands (Flichtlingsunterkuinfte) und -zeitraums (bis 31.12.2019) verzichtet.

2

01/2018

Auf die Darstellung der Auswirkungen des § 246 Abs. 9 und 13 BauGB wird aus Griinden des nur beschrankten Anwendungsgegen-

Im Gegensatz zu § 35 BauGB gilt § 37 BauGB auch fiir diesbezlgliche Bauvorhaben des Innenbereichs.
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Vermessungs- und Katasterverwaltung
Rheinland-Pfalz

Wert

Anlage 3

1.3 Anderung der genehmigten
Nutzung bzw. Neuerrichtung
eines gleichartigen Gebdudes

e Ursprungliche Genehmigung nach
§ 35 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB:

=> . d. R. Anderung der bisherigen
Nutzung durch § 35 Abs. 4 Satz 1
Nr. 1 BauGBS.

=> in begriindeten Ausnahmefallen
Neuerrichtung eines Gebaudes mit
Anderung der bisherigen Nutzung
durch § 35 Abs. 4 Satz 2 BauGB.

e Ursprungliche Genehmigung nach
§ 35 Abs. 1 Nr. 2 bis 6 BauGB:

=> |. d. R. Riickbauverpflichtung
nach § 35 Abs. 5 Satz 2 BauGB; eine
Neubebauung ist i. d. R. nur durch

§ 35 Abs. 2i. V. m. Abs. 3 BauGB als
sonstiges Vorhaben maglich.

=> Sind nach der urspriinglichen
Baugenehmigung zulédssige Nut-
zungsanderungen nach § 35 Abs. 1
Nr. 1 und Abs. 2 BauGB zugelassen
worden, so entfallt die Riickbauver-
pflichtung.

e Ursprungliche Genehmigung nach
§ 35 Abs. 1 Nr. 7 BauGB:
=> Eine Umnutzung richtet sich ins-
besondere nach § 35 Abs. 2i. V. m.
Abs. 3 BauGB als sonstiges Vorha-
ben.

e Ursprungliche Genehmigung nach
§ 35 Abs. 1 Nr. 8 BauGB:
=> Eine Umnutzung des , Tragerge-
baudes* richtet sich ggf. nach § 35
Abs. 4 Nr. 2 bis 6 BauGB, ansonsten
nach § 35 Abs. 2 i. V. m. Abs. 3
BauGB als sonstiges Vorhaben.

2.3 Anderung der genehmigten
Nutzung bzw. Neuerrich-
tung eines gleichartigen
Gebdudes

e Ursprungliche Genehmigung
nach § 35 Abs. 2i. V. m.
Abs. 3 BauGB:

=> . d. R. Anderung der bisheri-
gen Nutzung durch die gleiche
Rechtsgrundlage (§ 35 Abs. 2

i. V.m. Abs. 3 BauGB).

Beurteilung der Ausnahmefalle*5

e Urspriingliche Genehmigung
nach § 35 Abs. 2i. V. m. Abs. 3
BauGB als sonstiges Vorhaben:

=> Eine Neuerrichtung von
gleichartigen Wohngebauden
richtet sich nach § 35 Abs. 4
Satz 1 Nr. 2 BauGB.

=> Eine Neuerrichtung von zu-
lassigerweise errichteten und
durch auBergewohnliche Er-
eignisse zerstorte Gebaude an
gleicher Stelle (z. B. durch Feu-
er oder Erdbeben) richtet sich
nach § 35 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
BauGB.

=> Eine Anderung oder Nut-
zungsanderung von erhaltens-
werten, das Bild der Kultur-
landschaft ,,pragenden Ge-
bduden richtet sich nach § 35
Abs. 4 Satz 1 Nr. 4 BauGB.

=> Eine Erweiterung eines
Wohngebaudes auf héchs-
tens zwei Wohnungen (unter
weiteren Voraussetzungen) rich-
tet sich nach § 35 Abs. 4 Satz 1
Nr. 5 BauGB.

=> Eine Erweiterung eines
Betriebs im angemessenen
Verhiltnis richtet sich nach
§ 35 Abs. 4 Satz 1 Nr. 6
BauGB.

3.3 Anderung der

zuldssigen Nutzung

Ursprungliche Nutzung
nach § 37 BauGB:

=> bei kleinen Objekten.
Anderung des bisherigen
Nutzung durch § 35
Abs.2 i.V. m. Abs. 3
BauGB als sonstiges
Vorhaben bzw. durch
Schaffung von Planungs-
recht durch Aufstellung
von Bebauungsplanen.

Hinweise

Eine Umnutzung der
aufgegebenen Vorha-
ben des Bundes oder
der Lander (...) bedarf
generell einer Bauge-
nehmigung, da z. B.
wegen § 83 LBauO RLP
die ursprungliche Inan-
spruchnahme durch den
Bund und die Lander kei-
ner Baugenehmigung
bedurfte.

Da fir die Vorhaben kei-
ne Baugenehmigungen
erteilt wurden, ist eine
Beurteilung der Weiter-
oder Umnutzung z. B.
nach § 35 Abs. 4 BauGB
(,teilprivilegierte Vorha-
ben") bis auf etwaige
Zwischennutzungen un-
zulassig.

Sogenannte ,teilprivilegierte Vorhaben®.

Zulassigkeitsvoraussetzungen nach § 35 Abs. 4 BauGB: Offentliche Belange im Sinne von § 35 Abs. 3 BauGB (eingeschrénkter Katalog:

bestimmte 6ffentliche Belange kdnnen ihnen nicht entgegengehalten werden) dirfen nicht beeintrachtigt werden und die ErschlieBung

muss gesichert sein (letzteres nach der Rechtsprechung mit Abstrichen gegenliber dem Innenbereich).

5 Nach § 35 Abs. 6 BauGB (,Aufienbereichssatzung*) sind sonstige Vorhaben (§ 35 Abs. 2 BauGB) in der Weise begunstigt, dass ihnen
bestimmte 6ffentliche Belange nicht entgegengehalten werden kénnen (vgl. auch die teilprivilegierten Vorhaben nach § 35 Abs. 4

BauGB).

01/2018
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Vermessungs- und Katasterverwaltung
Rheinland-Pfalz

1.4 Entwicklungszustand vor 2.4 Entwicklungszustand vor 3.4 Entwicklungszustand

Anderung der genehmigten
Nutzung bzw. Neuerrichtung
eines gleichartigen Gebaudes

Urspriungliche Genehmigung nach

§ 35 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB:

=> Aufgrund der Mdglichkeit der Um-
nutzung nach § 35 Abs. 4 Satz 1

Nr. 1 BauGB: ,,faktisches Bauland“.

=> Flr den Ausnahmefall gilt nach
§ 35 Abs. 4 Satz 2 BauGB das
Gleiche (,,faktisches Bauland®).

Ursprungliche Genehmigung nach

§ 35 Abs. 1 Nr. 2 bis 6 BauGB:

=>j. d. R. handelt es sich wegen der
Rickbauverpflichtung nur um ein
»Liquidationsobjekt“ mit dem Ent-
wicklungszustand nach Freilegung,
somit ,,beeintrachtigtes oder ggf.
begiinstigtes Agrarland” (also be-
sondere Flachen der Land- und
Forstwirtschaft).

=> In Ausnahmefallen hochstens
»bebautes Bauerwartungsland®,
wenn keine Riickbauverpflichtung
mehr besteht und die Gebaude eine
wirtschaftliche Verwendungsmog-
lichkeit besitzen. Dazu bedarf es
aberi. d. R.

einer Baugenehmigung nach § 35
Abs. 2 i. V. m. Abs. 3 BauGB (des-
halb nur ,,bebautes Bauerwartungs-
land").

Urspriingliche Genehmigung nach

§ 35 Abs. 1 Nr. 7 BauGB:

=> Bei diesen Vorhaben gibt es keine
Verpflichtungserklarung zur Besei-
tigung der Bodenversiegelungen,
so dass hier Umnutzungen z. B. nach
§ 35 Abs. 2 moglich sind. Da kein
Rechtsanspruch auf eine Umnutzung
besteht, handelt es sich hochstens
um ,,bebautes Bauerwartungs-
land®. Sollte im Einzelfall eine Teil-
privilegierung nach § 35 Abs. 4

Nr. 2 bis 6 BauGB greifen, ist der
Entwicklungszustand als ,,faktisches
Bauland“ einzustufen.

Urspriingliche Genehmigung nach

§ 35 Abs. 1 Nr. 8 BauGB:

=> Bei diesen Vorhaben (Tragerge-
baude) sind i. d. R. Umnutzungs-
moglichkeiten nach § 35 Abs. 2
oder Abs. 4 Nr. 2 bis 6 BauGB
gegeben. Unter diesen Vorausset-
zungen handelt es sich bei Vorhaben
nach § 35 Abs. 1 Nr. 7und 8i. d. R.
um ,,faktisches Bauland*.

Anderung der genehmigten
Nutzung bzw. Neuerrich-
tung eines gleichartigen
Gebaudes

e Ursprungliche Genehmigung
nach § 35 Abs. 2 BauGB:

=> Fehlt eine Teilprivilegierung
nach § 35 Abs. 4 Nr. 2 bis 6
BauGB, liegt héchstens ,,be-
bautes Bauerwartungsland“
vor, da eine Baugenehmigung
nach § 35 Abs. 2 BauGB nur
zugelassen werden kann, wenn
offentliche Belange nicht beein-
trachtigt werden. Rechtssicher-
heit liegt diesbeztglich nur vor,
wenn eine Baugenehmigung be-
reits erteilt ist.

=> Liegt eine Teilprivilegierung
nach § 35 Abs. 4 Nr. 2 bis 6 vor,
gilt ,faktisches Bauland",
wenn die Gebaude eine wirt-
schaftliche Verwendungsmag-
lichkeit besitzen; ansonsten
,Liquidationsobjekt".

vor Umnutzung

e Urspriingliche Nutzung
nach § 37 BauGB:

=> Hochstens ,,bebautes
Bauerwartungsland®,
wenn die Gebaude eine
wirtschaftliche Verwen-
dungsmaoglichkeit besit-
zen und die Erstellung
eines Bebauungsplans
bereits in Angriff ge-
nommen wurde bzw. die
Erstellung erwartet wird.
Ist den Gebauden keine
wirtschaftliche Nachfolge-
nutzung mehr beizumes-
sen, handelt es sich um
,Liquidationsobjekte” mit
dem Entwicklungszustand
nach Freilegung (h6chs-
tens ,,Bauerwartungs-
land", haufiger ,,beein-
trachtigtes oder ggf.
begiinstigtes Agrar-
land" (also besondere
Flachen der Land- und
Forstwirtschaft))!

01/2018
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Vermessungs- und Katasterverwaltung RiWert
Rheinland-Pfalz Anlage 4

ANTRAG AUF KAU FPRE'SAUSKUNFTE Wird von der Geschéftsstelle ausgefillt
Zutreffendes bitte ankreuzen Az.: 26 560 I I
Antragsteller:

Buro / Firma: I
Name: I
An den StraRe, Nr.: I
Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte PLZ. Ort: I
fur den Bereich Wihlen Sie ein Element aus. = I
Klicken Sie hier, um Text einzugeben. E-Mail: I
Klicken Sie hier, um Text einzugeben. Rechnungsadresse:
L] wie oben

O siehe sonstige Angaben (Seite 2)
Als
O offentlich bestelle(r) und vereidigte(r) Sachverstandige(r) fur die Bewertung von
Grundstlicken (bitte unten mit Stempel dokumentieren)

O nach DIN EN ISO/IEC 17024 zertifizierte(r) Sachverstandige(r) fur

Immobilienbewertung
bitte unten mit Stempel dokumentieren)

O Privatperson

o |

(Sonstiges, z.B. Chartered Surveyor, bitte Nachweis beifligen)
beantrage ich fir das Grundstiick

Gemarkung: I , Flur: I Flurstlck(e) I

Stralle: I , Hausnummer: I

O sowie dem Erhebungsbereichl I I

und dem Erhebungszeitraum vom I bisl
gemall dem in Kopie beigefligten Auftrag

O OO

(geman sonstiger Antragsberechtigung, bitte angeben und ggf. Nachweis beifligen)

Auskunft aus der Kaufpreissammlung geman § 195 ff Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 14 der
Landesverordnung Uber Gutachterausschiisse, Kaufpreissammlungen und Bodenrichtwerte
(Gutachterausschussverordnung - GAVO) vom 20. April 2005 in der jeweils geltenden Fassung.

Néahere Angaben zur Selektion der Daten entnehmen Sie bitte der Riickseite dieses Antrages.

Ich verpflichte mich

+ Alle miindlich oder durch Auskunft enthaltene Angaben streng vertraulich zu behandeln und diese zu keinem anderen als dem zur
sachgerechten Aufgabenerfillung gehérenden Zweck zu verarbeiten, bekanntzugeben oder zuganglich zu machen,

* in das/ die Gutachten nur anonymisierte Daten der Vergleichsgrundstiicke aufzunehmen,

+ die Daten bis zu ihrer Vernichtung so aufzubewahren, dass Unbefugte keine Kenntnis davon erhalten,

« die zur Verfigung gestellten Daten zum frihestmdglichen Zeitpunkt zu vernichten.

Mir ist bekannt, dass Verstt3e gegen die vorgenannten Verpflichtungen als Verletzung des Daten-
schutzes nach § 37 Landesdatenschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LDSG) in der jeweils giiltigen Fassung
bestraft werden konnen. Geblhren werden nach der Landesverordnung tber die Gebihren der Vermes-
sungs- und Katasterbehdrden und der Gutachterausschiisse (Besonderes Geblhrenverzeichnis) vom
14. Juni 2014 in der jeweils geltenden Fassung erhoben.

Ort/Datum Unterschrift (Stempel)
01/2018 Seite 1



Vermessungs- und Katasterverwaltung RiWert
Rheinland-Pfalz Anlage 4

Anlage zum Antrag auf Kaufpreisauskiinfte - Selektionskriterien -

Bitte selektieren Sie die Kaufpreissammlung nach folgenden Kriterien: (O zutreffendes bitte ankreuzen)
Anzahl der Vergleichspreise: etwa _ Stuck
[J unbebaute Grundstiicke
1 unbebautes baureifes Land
1 Wohnnutzungen
(1 gewerbliche Nutzungen
[J Rohbauland
Bauerwartungsland
[J Flachen der Land- und Forstwirtschaft
Uberwiegende Nutzungsart: Acker

O

Uberwiegende Nutzungsart: Grinland
Uberwiegende Nutzungsart: Garten

O 0o

Uberwiegende Nutzungsart: Sonstige

[0 besondere Flache der Land- und Forstwirtschaft

[0 bebaute Grundstiicke
0 Ein-, Zweifamilienhaus

(] freistehend

[ Reihenmittelhaus, Reihenendhaus, Doppelhaushélfte
Mehrfamilienhaus

gemischte Nutzungen (Wohnen, Gewerbe)

gewerbliche Nutzungen: Welche:

U
U
0
0

sonstige Nutzungen: Welche:

[1 Wohnungs- und Teileigentum
1 Wohnungseigentum

[J Erstverkauf aus Neubau
1 Erstverkauf aus Umwandlung
1 Weiterverkauf

1 Teileigentum

1 Erbbaurechte
[0 (bebautes') Erbbaurecht

1 Erbbaugrundstiick

Sonstige Angaben (z. B. zur Wohnfléche, zum Baujahr, zur genaueren Beschreibung des Bewertungsauftrags)

1 Bei Bedarf streichen

01/2018 Seite 2



Vermessungs- und Katasterverwaltung RiWert
Rheinland-Pfalz Anlage 5

VERMESSUNGS- UND
KATASTERAMT

# (Bezeichnung)

- Muster -

Gutachterausschuss
#Absender im Brieffenster fiir Grundstiickswerte
fiir den Bereich
# (Bezeichnung)
- Der / Die Vorsitzende -

# Adressat Antragsteller

# # (StraRe, Nr.)
# # (PLZ, Ort)
# # (Telefon)

# (Telefax)

# (E-Mail)

# (Homepage)
Mein Aktenzeichen Ihr Schreiben vom Ansprechpartner(in) / E-Mail Telefon / Fax
HHHHE | #1 Hit A E-Mail-Adresse Sachbearbeiter/in OFHHHE | #HHHEHE Datum: ## ## #HH
Bitte immer angeben! O#HHHE | HHHHHE

Auskunft aus der Kaufpreissammlung

Sehr geehrte(r) # :

beigefligt Ubersenden wir Ihnen die beantragten Auskinfte aus der Kaufpreissammlung.
Gleichzeitig weisen wir darauf hin, dass Sie die Ubermittelten Daten nur fur den Zweck
verwenden durfen, der bei der Antragstellung angegeben wurde (§ 14 Abs. 1 Satz 5
Gutachterausschussverordnung Rheinland-Pfalz).

Mit freundlichen Grifen
Im Auftrag

# Name

Anlagen:
#

01/2018



Vermessungs- und Katasterverwaltung
Rheinland-Pfalz

RiWert
Anlage 6

Datenmodell der von den Geschaftsstellen der Gutachterausschiisse zu
ubermittelnden generalisierten Bodenrichtwerte

Feld-
Nr.

Feldname

Feldtyp

Format

Bedeutung

Zeilennummer

Ganzzahl

1 bisn

Landesweite, fortlaufende Zeilennummer

Gemeinde und Gemeindeteil

Zeichen

unbe-
grenzt

Name der Gemeinde und des Gemeinde-
teils moglichst in Anlehnung am Amtlichen
Verzeichnis der Gemeinden und Gemein-
deteile

Wohnbauflachen gut

Ganzzahl

Generalisierter Bodenrichtwert* fir Wohn-
baufldchen in guter Lage (Rundung ent-
sprechend 5.8.1.3 RiWert)

Wohnbauflachen mittel

Ganzzahl

Generalisierter Bodenrichtwert* fir Wohn-
baufldchen in mittlerer Lage (Rundung ent-
sprechend 5.8.1.3 RiWert)

Wohnbauflachen mafig

Ganzzahl

Generalisierter Bodenrichtwert* fir Wohn-
baufldchen in maRiger Lage (Rundung ent-
sprechend 5.8.1.3 RiWert)

Gemischte Bauflachen gut

Ganzzahl

Generalisierter Bodenrichtwert* fur ge-
mischte Bauflachen in guter Lage (Run-
dung entsprechend 5.8.1.3 RiWert)

Gemischte Bauflachen gut -
Hinweis

Kennung

SuU
EU
SB
EB

Kennung fir MaBnahmen nach dem
BauGB

(Angabe des Verfahrenszustandes)

SU oder EU = sanierungs- bzw. entwick-
lungsunbeeinflusster Bodenwert

oder

SB oder EB = sanierungs- bzw. entwick-
lungsbeeinflusster Bodenwert

Gemischte Bauflachen mittel

Ganzzahl

Generalisierter Bodenrichtwert* fur ge-
mischte Bauflachen in mittlerer Lage (Run-
dung entsprechend 5.8.1.3 RiWert)

Gemischte Bauflachen mittel -
Hinweis

Kennung

SuU
EU
SB
EB

Kennung fir MaRnahmen nach dem
BauGB

(Angabe des Verfahrenszustandes)

SU oder EU = sanierungs- bzw. entwick-
lungsunbeeinflusster Bodenwert

oder

SB oder EB = sanierungs- bzw. entwick-
lungsbeeinflusster Bodenwert

10

Gemischte Bauflachen
manig

Ganzzahl

Generalisierter Bodenrichtwert* flr ge-
mischte Bauflachen in maRiger Lage (Run-
dung entsprechend 5.8.1.3 RiWert)

11

Gemischte Bauflachen maRig
- Hinweis

Kennung

SuU
EU
SB
EB

Kennung fir MaRnahmen nach dem
BauGB

(Angabe des Verfahrenszustandes)

SU oder EU = sanierungs- bzw. entwick-
lungsunbeeinflusster Bodenwert

oder

SB oder EB = sanierungs- bzw. entwick-
lungsbeeinflusster Bodenwert

12

Gewerbeflachen mittel

Ganzzahl

Generalisierter Bodenrichtwert* fir Gewer-
bebauflachen (Rundung entsprechend
5.8.1.3 RiWert)

01/2018
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Vermessungs- und Katasterverwaltung RiWert

Rheinland-Pfalz Anlage 6
Feld-
Nr Feldname Feldtyp |Format |[Bedeutung

13 Industrieflachen mittel Ganzzahl Generalisierter Bodenrichtwert* fur Indust-

riebauflachen (Rundung entsprechend
5.8.1.3 RiWert)

14 | Ackerland mittel Dezimalzahl Generalisierter Bodenrichtwert fur Acker-
land (Rundung entsprechend 5.8.1.3 Ri-
Wert)

15 [ Grinland mittel Dezimalzahl Generalisierter Bodenrichtwert fir Grin-
land (Rundung entsprechend 5.8.1.3 Ri-
Wert)

16 | Weingarten mittel Dezimalzahl Generalisierter Bodenrichtwert fir Wein-
garten ohne Aufwuchs (Rundung entspre-
chend 5.8.1.3 RiWert)

17 [ Wald mittel Dezimalzahl Generalisierter Bodenrichtwert fur Wald
ohne Aufwuchs (Rundung entsprechend
5.8.1.3 RiWert)

18 [Kreiskennung Ganzzahl 3-stellig [ Nummer eines Landkreises oder einer
kreisfreien Stadt

* beitragsfrei nach BauGB und KAG
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Vermessungs- und Katasterverwaltung RiWert
Rheinland-Pfalz Anlage 7

Gutachterausschuss fur
Grundstuickswerte fir den Bereich Ort (Bitte Text eingeben), den (Bitte Datum eingeben)

Beschluss liber die

Bodenrichtwerte fiir = sonstigen zur Wertermittlung

r erforderlichen Daten
Bauflachen

& landwirtschaftliche Flachen

& Waldflachen
des Gutachterausschusses fiir Grundstiickswerte

Der Gutachterausschuss hat in seiner Sitzung am (Bitte Datum eingeben) in der nachfolgend
aufgeflihrten Besetzung die in der beigefligten Anlage aufgefiihrten

= Bodenrichtwerte i. S. d. § 196 Abs. 1 = sonstigen zur Wertermittlung erforderlichen
Satz 1/ Satz 4 / Satz 5 BauGB zum Daten gemal § 193 Abs. 5 BauGB
Wertermittlungsstichtag (Bitte Datum beschlossen.

eingeben) beschlossen.
Die Daten sind auch fir Wertermittlungen
nach den §§ 183, 188 und 191 Bewertungs-
gesetz (BewG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 1. Februar 1991
(BGBI. 1 S. 230), zuletzt geandert durch
Artikel 9 des Gesetzes vom 2. November
2015 (BGBI. I S. 1834) geeignet.

Die Anlage ist Bestandteil dieses
Beschlusses.

Die Anlage ist Bestandteil dieses
Beschlusses.

Name Funktion Unterschriften

Vorsitzendes Mitglied

Stellvertretendes
vorsitzendes Mitglied

Ehrenamtliche
Gutachterinnen und
Gutachter

Ehrenamtliche
Gutachterinnen und
Gutachter

Ehrenamtliche
Gutachterinnen und
Gutachter

Ehrenamtliche
Gutachterinnen und
Gutachter
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Rheinland-Pfalz

RiWert
Anlage 7

Name

Funktion

Unterschriften

Ehrenamtliche
Gutachterinnen und
Gutachter

Ehrenamtliche
Gutachterinnen und
Gutachter

Ehrenamtliche
Gutachterinnen und
Gutachter

Ehrenamtliche
Gutachterinnen und
Gutachter

Ehrenamtliche
Gutachterinnen und
Gutachter

Ehrenamtliche
Gutachterinnen und
Gutachter

(Tabelle nach Bedarf erganzen)
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01.01.20XX

XX.XX.20XX

- Muster -
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Vermessungs- und Katasterverwaltung RiWert
Rheinland-Pfalz Anlage 8.2

Auszug aus den Bodenrichtwerten

Anlage ,,Erlauterungen®

Gesetzliche Bestimmungen

Im Auszug aus den Bodenrichtwerten sind die Bodenrichtwerte zum jeweiligen Wertermittlungsstichtag angegeben. Diese Bodenrichtwerte
wurden gemaf § 193 Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB) vom zustandigen Gutachterausschuss fir Grundstlickswerte nach den Bestimmungen des
BauGB und der rheinland-pfalzischen Gutachterausschussverordnung ermittelt. Die Bodenrichtwerte werden in Rheinland-Pfalz alle zwei Jahre
zum Stichtag 1. Januar ermittelt.

Begriffsdefinition

Der Bodenrichtwert ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fiir eine Mehrheit von Grundstiicken innerhalb eines abgegrenzten Gebiets
(Bodenrichtwertzone), die nach ihren Grundstliicksmerkmalen (§ 4 Abs. 2 ImmoWertV), insbesondere nach dem Entwicklungszustand (§ 5 Immo-
WertV) und nach Art und Mal} der baulichen oder sonstigen Nutzung (§ 6 Abs. 1 ImmoWertV), weitgehend tbereinstimmen und fur die im Wesent-
lichen gleiche allgemeine Wertverhaltnisse (§ 3 Abs. 2 ImmoWertV) vorliegen. Er ist in Euro bezogen auf den Quadratmeter Grundstiicksflache
des Bodenrichtwertgrundstiicks mit den wertbeeinflussenden Grundstiicksmerkmalen (Bodenrichtwertbeschreibung) anzugeben (§ 10 Abs. 1
Satz 3 ImmoWertV) und bildet den Bodenwert des Bodenrichtwertgrundstiicks. In bebauten Gebieten sind Bodenrichtwerte mit dem Wert zu
ermitteln, der sich ergeben wirde, wenn der Boden unbebaut ware (§ 196 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

Hinweise

Bodenrichtwerte haben keine bindende Wirkung. Abweichungen eines einzelnen Grundstlickes von dem Bodenrichtwertgrundstiick hinsichtlich
des Grundstiickszustandes - wie ErschlieBungs- und ErschlieRungsbeitragszustand, ErschlieBungsanlagenzustand, spezielle Lage, Art und Ma}
der baulichen Nutzung, landwirtschaftliche Nutzungsart, Bodenbeschaffenheit, Grundstlicksgestalt usw. - bewirken in der Regel entsprechende
Abweichungen seines Bodenwerts vom Bodenrichtwert. Der ErschlieBungsanlagenzustand wird i. d. R. nicht durch ein Zustandsmerkmal in der
Bodenrichtwertbeschreibung erlautert. In diesen Fallen bezieht sich die Angabe der ErschlieBungsverhaltnisse auf einen durchschnittlichen
Zustand der Erschliefungsanlagen bzw. bei sehr inhomogenen Zustanden auf den liberwiegend vorkommenden ErschlieBungsanlagenzustand
in der jeweiligen Bodenrichtwertzone. Abweichungen vom durchschnittlichen Zustand der ErschlieRungsanlagen im Bereich eines einzelnen
Grundstiicks sind im Rahmen der Ermittlung des Verkehrswertes des betreffenden Grundstiickes zu bertcksichtigen.

Bei Bedarf kann nach § 193 Baugesetzbuch von den Antragsberechtigten ein Gutachten des Gutachterausschusses fiir Grundstiickswerte tber
den Verkehrswert beantragt werden. Anspriiche - vor allem gegeniber den Tragern der Bauleitplanung, Baugenehmigungsbehérden oder Land-
wirtschaftsbehdrden - kdnnen weder aus den Bodenrichtwertangaben noch aus den Abgrenzungen der Bodenrichtwerte hergeleitet werden.

Darstellung

Die Bodenrichtwertkarte enthalt neben der Begrenzungslinie der Bodenrichtwerte (Bodenrichtwertzone) die zugehoérige Bodenrichtwertnummer.
Die Bodenrichtwertdefinition enthalt die Bodenrichtwertnummer, den Bodenrichtwert und die Merkmale des Bodenrichtwertgrundstticks. Der
Bodenrichtwert wird durch die wesentlichen wertbildenden Zustandsmerkmale definiert.

Bodenrichtwerte fiir Bauflachen
Erlauterungen zu den Zustandsmerkmalen der Bodenrichtwerte fiir Bauflachen in der Bodenrichtwertkarte (Zeile 1 und Zeile 2 der Bodenricht-
wertbeschreibung der jeweiligen Bodenrichtwertzone):

Zeile 1 Bodenrichtwert in Euro/m? Nummer der Bodenrichtwertzone
Beispiel 260 €/m? (3650)
Zeile 2 | Entwick- | Beitrags- Art der Bau- |Geschossig- MaR der Grund- | ErschlieBungs | Verfahrenszustand
lungs- rechtlicher baulichen weise keit baulichen stlicks- verhéltnisse | der Sanierungs- oder
zustand Zustand Nutzung Nutzung malie Entwicklungs-
maRnahme

Beispiel B baf Mmi g Il WGFZ 2,00 600 ERVE+ SuU
Entwicklungszustand: B = Baureifes Land

R = Rohbauland

E = Bauerwartungsland
Beitragsrechtlicher Zustand: baf = beitragsfrei

bfapf = Beitragsfrei nach BauGB und —pflichtig nach KAG
bapf = beitragspflichtig
Art der baulichen Nutzung nach

Baunutzungsverordnung: w = Wohnbauflache G = Gewerbliche Bauflache
WA = Allgemeines Wohngebiet GE = Gewerbegebiet
wB = Besonderes Wohngebiet Gl = Industriegebiet
WR = Reines Wohngebiet
WS = Kleinsiedlungsgebiet

Art der baulichen Nutzung nach

Baunutzungsverordnung: M = Gemischte Bauflache S = Sonderbauflache
MD = Dorfgebiet SO = Sonstiges Sondergebiet
Mi = Mischgebiet SOE = Sondergebiet Erholung
MK = Kerngebiet
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Bauweise: o = offene Bauweise
g = geschlossene Bauweise
a = abweichende Bauweise
MaR der baulichen Nutzung:
Geschosszahl (GEZ): 1} = (rémische Ziffern), z. B. fiir zweigeschossige Bebauung
Wertrelevante Geschossflachenzahl (GFZ): WGFZ 0,40 = die wertrelevante Geschossflache betragt z. B. 40 % (Dezimalzahl
0,40) der Grundstucksflache
Wertrelevante Grundflachenzahl (GRZ): WGRZ 0,40 = die wertrelevante Grundflache betragt z. B. 40 % der
Grundstticksflache
Wertrelevante Baumassenzahl (BMZ): WBMZ 4,0 = z.B. 4 Kubikmeter Baumasse pro Quadratmeter Grundsttiicksflache
GrundstiicksmaRe: =
Grundstuicksflache: 600 = 600 m? Grundstiicksflache
Grundstuckstiefe: 30m = 30 m Grundstlckstiefe
Grundstiicksbreite: 20m = 20 m Grundstucksbreite
ErschlieBungsverhéltnisse: ERVE+ = gut
ERVE- = schlecht
Verfahrenszustand der Sanierungs- oder EntwicklungsmaBnahme:
Die Wertzone liegt in einem férmlichen SuU = sanierungsunbeeinflusster Bodenrichtwert, ohne Berticksichtigung
festgelegten Sanierungsgebiet oder der rechtlichen und tatsachlichen Neuordnung
Entwicklungsbereich SB = sanierungsbeeinflusster Bodenrichtwert, unter Berlicksichtigung der
rechtlichen und tatsachlichen Neuordnung
EU = entwicklungsunbeeinflusster Bodenrichtwert, ohne Berlcksichtigung
der rechtlichen und tatsachlichen Neuordnung
EB = entwicklungsbeeinflusster Bodenrichtwert, unter Berticksichtigung der

rechtlichen und tatsachlichen Neuordnung

Bodenrichtwerte fiir land- und forstwirtschaftlich genutzte Flachen

Erlauterungen zu den Zustandsmerkmalen der Bodenrichtwerte fir land- und forstwirtschaftlich genutzte Flachen in der Bodenrichtwertkarte
Zeile 1 und Zeile 2 der Bodenrichtwertbeschreibung der jeweiligen Bodenrichtwertzone):

Zeile 1 Bodenrichtwert in Euro/m? Nummer der Bodenrichtwertzone
Beispiel 3,00 €/m? (8010)
Zeile 2 | Entwicklungszustand | Nutzungsart |Grundstiicksflache | Ackerzahl | Aufwuchs | WegeerschlieBung | Guteklasse | Hangigkeit
Beispiel LF WG 1000 mA oWEER d HL
Entwicklungszustand: LF = Flachen der Land- und Forstwirtschaft
BFLF = Besondere Flachen der Land- und Forstwirtschaft (sonstige Flachen)
Nutzungsart: A = Acker SK = Sonderkulturen
GR = Grinland oG = Obstgarten
H = Holzung SPA = Spargelanbauflachen
WG = Weingarten KLG = Kleingarten
Grundstiicksflache: 5000 m? = 5000 m? Grundstiicksflache
Ackerzahl bzw. ACZA 45 bzw. je nach Nutzung, Acker- oder Griinlandzahl, die der Mehrzahl der Grundstiicke
Griinlandzahl: GRZA 45 entspricht, z. B. Ackerzahl von 45
Aufwuchs: mA mit Aufwuchs; kein Eintrag, wenn ohne Aufwuchs
WegeerschlieBung: mWEER erschlossen
oWEER nicht erschlossen
Giiteklasse: g gute Giiteklasse in Abhangigkeit objektiver Kriterien (Tallage,
(nur bei Weingarten) d durchschnittliche Giiteklasse gmslzlzzzig/ﬁrga-\;tmsse, Frostgefahrdung,
m maéRige Giteklasse
Hangigkeit: FL Flachlage bis 10 % Steigung
(nur bei Weingarten) HL Hanglage bis 30 % Steigung
STL Steillage tber 30 % Steigung
Niederwald NW Forstwirtschaftliche Betriebsart, der Niederwald verjlingt sich durch Stockausschlag
und Wurzelbrut.
Mittelwald Mw Forstwirtschaftliche Betriebsart, zweischichtiger Wald aus Unter- und Oberholz, das
Unterholz verjungt sich wie ,Niederwald“, das Oberholz i. d. R. aus Samlingen.
Hochwald HW Forstwirtschaftliche Betriebsart, bei der die Bestédnde aus Jungpflanzen, nicht aus
Stockausschlagen oder Wurzelbrut entstanden sind.
Aufwuchsanteil = 60% AWA (60%) Bei Bodenrichtwerten fiir Wald, die den Aufwuchsanteil (AWA) enthalten, betragt
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r Wird von der Geschaftsstelle ausgefllt
Antrag auf Erstattung eines Gutachtens Antrags-Nr |
tber den Verkehrswert (Marktwert)
nach § 194 BauGB
Antragsteller:
Biro / Firma: I
r~ Antrag auf Erstattung einer gutachter- Name: |
lichen Stellungnahme nach Nr. 7 RiWert '
(nur fur offentliche Stellen) StraRe. Nr.: I
An den PLZ, Ort: I
Gutachterausschuss fiir Grundstlickswerte = |
fur den Bereich Wiihlen Sie ein Element aus. E-Mail: I
Klicken Sie hier, um Text einzugeben. Rechnungsadresse:
Klicken Sie hier, um Text einzugeben. L] wie oben

L1 siehe Anlage zum Antrag

"Kostenubernahmeerklarung"
Angaben zum Bewertungsobjekt:

Gemarkung: I , Flur: I Flurstlck(e) I

Stralle: I , Hausnummer: I
Es wird in der Eigenschaft als

CINachweis liegt bei.
(Eigentumer/in, Miteigentimer/in, Erb/e/in, Testamentsvollstrecker/in, Hypothekenglaubiger/in, Bevolimachtigt/e/r)

die Erstellung eines Gutachtens nach § 193 BauGB durch den Gutachterausschuss beantragt fiir:

O das unbebaute [J das Wohnungs- und Teileigentum O nur die aufstehenden
Grundstiick (Aufteilungsplan-Nr. I ) Gebaude
0 das bebaute [0 die Dienstbarkeiten und / oder sonstigen n
Grundstiick Rechte
(Erbbaurecht, Wohnungsrecht etc.)

Wertermittlungsstichtag:
[0 Folgendes Datum: 31.01.2018 [0 Tag der Beschlussfassung durch den Gutachterausschuss

Das Gutachten wird fiir folgende Zwecke bendétigt:

O Verkauf/ | OO Vermoégens- | 0 Nachlass- O
Kauf regelung regelung (sonstiger Zweck, bitte angeben)

Angaben bei Wertermittlungen fiir 6ffentliche Stellen:

O Es wird eine gutachterliche Stellung- LJ Es besteht keine Gebuhrenbefreiung

nahme durch das vorsitzende Mitglied | (]  Es besteht Gebiihrenbefreiung nach
des Gutachterausschusses nach Nr. 7

RiWert") beantragt

) Das vorsitzende Mitglied des Gutachterausschusses ermittelt den Verkehrswert ohne Ortsbesichtigung auf Grundlage der Kaufpreis-
sammlung, des Landesgrundstiicksmarktberichts und der zur Verfligung gestellten Unterlagen und teilt der 6ffentlichen Stelle die
Ableitung des Ergebnisses ohne weitere Begriindung mit.

Ort/Datum Unterschrift

[ Zutreffendes bitte ankreuzen
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Anlage zum Antrag auf Erstattung eines Verkehrswertgutachtens, Seite 1 (O Zutreffendes bitte ankreuzen)

Antrags-Nr
Angaben zu unbebauten Grundstiicken

Das Grundstlick ist unbebaut und wird genutzt als

(Acker, Wiese, Weingarten, Streuobstwiese, Kleingarten, Parkplatz etc.)

Angaben zu bebauten Grundstiicken

1 Das Grundstick ist mitI Gebaude(n) / Baujahr(e) I bebaut.

1 Grundlegende Renovierung im Jahre I [1Abriss vorgesehen.

Angaben zum Hauptgebaude

Nutzungsart des Gebaudes

(Wohn- / Mietwohngrundstiick, Gewerbe etc.)
ModernisierungsmaRnahmen mit Jahresangabe (Jahr)

0 Erneuerung der Dacheindeckung 0 Einbau/ Modernisierung Bader / WC’s

0 Modernisierung des Innenausbaus
(z. B. Decken, Fulibéden)

[0 Einbau isolierverglaster Fenster

0  Warmedammung der AuBenwande 1 Sanierung des Treppenhauses

N

[0 Restaurierung der Fassade wesentliche Anderung der

Grundrissgestaltung

O folgende weiteren MaRnahmen

[0 Verbesserung der Leitungssysteme

LARNARER

0 Einbau einer Sammelheizung

Monatliche Mieteinnahmen (Nettokaltmiete)
Geschossbezeichnung Wohn- / Nutzflache im m? Anzahl der Rdume und Art der Nutzung  Miete / Pacht (€ / m?)

[0 Eine Aufstellung der Mieten ist als Bauplane, Baubeschreibungen und Mietertrage des / der Gebaude(s)
Anlage beigefiigt. [ sind mit der Bitte um Riickgabe beigelegt.
[J werden mit der Bitte um Riickgabe nachgereicht.
[0  Eine Aufstellung der Bewirtschaftungskosten [ sind keine vorhanden.
ist als Anlage beigefiigt.

Sind Baumangel oder Bauschaden vorhanden / bekannt?
[ Ja, folgende

[J Nein.
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Anlage zum Antrag auf Erstattung eines Verkehrswertgutachtens, Seite 2 (O Zutreffendes bitte ankreuzen)

Angaben zu Nebengebauden

Nebengebaude 1 I I

(Bezeichnung) Baujahr Nutzung
Nebengebdude 2 I I I

(Bezeichnung) Baujahr Nutzung
Nebengebaude 3 I I I

(Bezeichnung) Baujahr Nutzung

Weitere Angaben zum Bewertungsobjekt

Folgende Rechte und Belastungen sind bekannt:

O
]

O

O

Die vorhanden Rechte und Belastungen sollen

bertcksichtigt werden:

Erbbaurecht O Ja, Erbbauvertrag und Nachtrage sind beigefiigt O Nein
NieRbrauchrecht, Wohnungsrecht O Ja, Name, Geb.Dat. des / der Berechtigten O Nein
Dauerwohnrecht, langfristige Mietvertrage O Ja, Vertrag ist beigefiigt. I Nein
Weitere Vereinbarungen Uber O Ja, Unterlagen sind beigefugt. O Nein
Sondernutzungsrechte

Sonstige(s) Recht(e) / Belastung(en) (z.B. Baulast) I

O Ja, Unterlagen sind beigefigt. [J Nein

Altlasten (Liegen Erkenntnisse liber Belastungen des Bodens und der Bausubstanz mit Altlasten vor?)

O Nein O Ja, folgende Nachweise sind beigeflgt:

Weitere Anlagen zum Antrag (bitte beifiigen, falls vorhanden)

]
]

O

Bevollmachtigung der Eigentiimerin / des Eigentiimers O

Dokumente Uber ggf. vorhandene Rechte und O
und Belastungen auferhalb des Grundbuchs

Teilungserklarung zum Aufteilungsplan O
(bei Wohnungs- und Teileigentum)

Zusammenstellung der Bewirtschaftungskosten (z. B. O
Verwaltungskosten, Grundsteuern, Instandhaltung usw.)

Baubeschreibungen O

aktueller Grundbuchauszug

Vertrage (z. B. Erbbauvertrag, Wohnungsrecht
NieRbrauchrecht, s. 0.)

Zusammenstellung der Mieteinnahmen,
Kopien der Mietvertrage
Einschatzungsverzeichnis der Gebaude-
versicherung

Bauplane / Grundrissplane mit Nutz- / Wohn-
flachenberechnungen

Bemerkungen (z. B. vom Antragsteller abweichende Rechnungsadresse)
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Anlage zum Antrag auf Erstattung eines Verkehrswertgutachtens, Seite 3 (0 Zutreffendes bitte ankreuzen)

Einverstidndniserklarung der Eigentiimerin bzw. des Eigentiimers

Eigentimerin / Eigentimer (Name, Vorname / Institution / Firma / 6ffentliche Stelle)

Strale

PLZ, Ort

Telefon Mobiltelefon E-Mail

Mir / Uns ist bekannt, dass fiir die Erstellung von Gutachten eine Auskunfts- und Vorlagepflicht nach § 197 Baugesetz-
buch besteht und der Gutachterausschuss bzw. seine Geschaftsstelle zur Geheimhaltung verpflichtet ist. Ich / Wir bin /
sind als Eigentliimerin / Eigentiimer damit einverstanden, dass die Geschaftsstelle des Gutachterausschusses zum
Zwecke der beantragten Wertermittlung Einblick in die Bauakten der zustandigen Bauverwaltung, in die Unterlagen der
Gebaudeversicherung, in das Grundbuch, in das Baulastenverzeichnis und in das Liegenschaftskataster nimmt und bei
Bedarf grundstiicksbezogene Auskiinfte und Ausziige einholt.

Im Weiteren ist mir / uns bekannt, dass in der Regel zwei Besichtigungstermine durch den Gutachterausschuss bzw.
durch Mitarbeiter oder Mitarbeiterinnen der Geschaftsstelle erforderlich sind. Insofern gestatte / n ich / wir, auch die
Betretung des Grundstiicks und aller auf dem Grundstlick vorhandenen Geb&ude und Wohnungen.

-

Der / die Mieter bzw. Pachter werden (iber die Wertermittiung und das deshalb erforderliche Betreten der Grund
stlicke, Wohnung / en und des / der Nebengebaude informiert.

Ort/Datum Unterschrift/en

Kosteniibernahmeerklarung

Die Kosten fiir die Erstattung des beantragten Verkehrswertgutachtens bzw. der gutachterlichen Stellungnahme
werden vom Antragsteller ibernommen.

Die Kosten fiir die Erstattung des beantragten Verkehrswertgutachtens bzw. der gutachterlichen Stellungnahme werden
Uubernommen von:

(Name, Vorname / Institution / Firma / 6ffentliche Stelle)

Stralle, Nr.

PLZ, Ort

Telefon Mobiltelefon E-Mail

Hiermit erklare/n ich / wir, dass die im Zusammenhang mit dem vorstehenden Antrag auf Erstattung eines Verkehrswert-
gutachtens bzw. auf Erstattung einer gutachterlichen Stellungnahme entstehenden Kosten gemaR der Landesverordnung
Uber die Geblhren der Vermessungs- und Katasterbehdrden und der Gutachterausschisse (Besonderes Gebuhrenver-
zeichnis) in der jeweils geltenden Fassung, vollstandig von mir / uns ibernommen werden. Inhalt und Gegenstand des

0. a. Antrags sind mir / uns bekannt. Im Falle einer Riicknahme des Antrags entstehen Geblihren, sofern mit der
sachlichen Bearbeitung bereits begonnen wurde.

Ort/Datum Unterschrift/en
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Muster flr Gutachterausschisse
nach § 1 Abs. 1 Nr. 2 GAVO

UDLN LVLCIN VERNRNLCTIINOVVLENI

(MARKTWERT) NACH
§ 194 BAUGESETZBUCH
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Muster flr Gutachterausschisse
nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 GAVO

UDLN LVLIN VLOLINNLIINOVVLNI\I

(MARKTWERT) NACH
§ 194 BAUGESETZBUCH
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Muster fur den Oberen Gutachterausschuss
nach § 17 Abs. 1 GAVO

UDLN LVLIN VLOLIANLIINOVVLINI

(MARKTWERT) NACH
§ 194 BAUGESETZBUCH
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- Muster -

# (Bezeichnung)

# (Absender im Brieffenster) Geschiftsstelle beim
Vermessungs- und Katasteramt

#Adressat Antragsteller/Eigentlimer # (Bezeichnung)

# (Stralle, Nr.)
# (PLZ, Ort)
# (Telefon)

Homepage)

(
(
(
(
(
(Aktenzeichen)

GUTACHTEN

Uber den Verkehrswert (Marktwert) i. S. d. § 194 Baugesetzbuch
fur das mit einem
#haus/#igebédude und einer # bebaute Grundstiick
in #PLZ #Ort, #StraBe #Hausnummer

Grundbuch Blatt |Ifd. Nr.

# # #

Gemarkung Flur | Flursticke

4 4 " #(Bild des Wertermittlungsobjekts,
4 optional)

Eigentimer #
(It. Grundbuch):

Der Gutachterausschuss hat in seiner Beratung am #Datum in der Besetzung
Frau/Herr #Berufsbezeichnung #Name  Vorsitzende/r und Gutachter/in
Frau/Herr #Berufsbezeichnung #Name  Gutachter/in

Frau/Herr #Berufsbezeichnung #Name  Gutachter/in

den Verkehrswert des Grundstiicks zum Stichtag #Datum #unter den in Abschnitt 1 aufgefihrten
Vorgaben #des Auftraggebers ermittelt mit
HiHt L - €.

Dieses Gutachten besteht aus # Seiten inkl. # Anlagen mit insgesamt # Seiten.
Das Gutachten wurde in # Ausfertigungen erstellt, davon eine fir unsere Unterlagen.
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RhemnlandDfalz

VERMESSUNGS- UND
KATASTERAMT

# (Bezeichnung)

- Muster -

ELEKTRONISCHER BRIEF

Gutachterausschuss
#Absender im Brieffenster fiir Grundstiickswerte
fiir den Bereich
# (Bezeichnung)
- Der / Die Vorsitzende -

# Adressat Antragsteller

# # (StraRe, Nr.)
# # (PLZ, Ort)
# # (Telefon)

# (Telefax)

# (E-Mail)

# (Homepage)
Mein Aktenzeichen Ihr Schreiben vom Ansprechpartner(in) / E-Mail Telefon / Fax
HHHHE | #1 Hit A E-Mail-Adresse Sachbearbeiter/in OFHHHE | #HHHEHE Datum: ## ## #HH
Bitte immer angeben! O#HHHE | HHHHHE

Gutachterliche Stellungnahme zum Wert des Grundbesitzes Gemarkung Musterstadt,
Musterstrale ab, Flur x, Flurstiuck xyz/w

Sehr geehrte Damen und Herren,

aufgrund lhrer schriftlichen Anfrage vom xx.xx.xxxx habe ich auftragsgemal eine gutachter-
liche Stellungnahme zum Wert des o. g. Grundbesitzes nach § 8 Satz 2 Nr. 8 der Landesver-
ordnung Uber Gutachterausschusse, Kaufpreissammlungen und Bodenrichtwerte

(Gutachterausschussverordnung - GAVO -) erstellt.

Diese gutachterliche Stellungnahme ist eine vereinfachte Wertermittlung durch das
vorsitzende Mitglied des Gutachterausschusses und weist keinen vom Gutachterausschuss
beschlossenen Verkehrswert aus. Der Wert wurde ohne Ortsbesichtigung des Bewertungs-
objekts auf der Grundlage der Daten der Kaufpreissammlung, des Landesgrundsticksmarkt-
berichts und der sonstigen zur Wertermittlung erforderlichen Daten des Gutachterausschusses
ermittelt. Erganzend wurden die von lhnen zur Verfugung gestellten Unterlagen benutzt. Diese
sind:

e |orem ipsum

e |orem ipsum
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#Es wird Lastenfreiheit des Bewertungsobjektes bezlglich Eintragungen in Abteilung Il des
Grundbuchs, der Bodengute, von Altlasten oder sonstiger Umwelteinflisse unterstellt.

#Ebenso bleiben Bodenvorkommen unberucksichtigt.

Das Baulastenverzeichnis wurde #nicht eingesehen, da im Liegenschaftskataster #(k)ein
Hinweis auf eine Eintragung enthalten ist. Eine eventuell bestehende wertbeeinflussende

Eintragung ware deshalb ggf. zusatzlich zu dieser Wertermittlung zu bericksichtigen.

Die Denkmalliste Rheinland-Pfalz (Nachrichtliches Verzeichnis der Kulturdenkmaler) wurde
#nicht eingesehen, da im Liegenschaftskataster #(k)ein Hinweis auf eine Eintragung enthalten
ist. #Diese Eintragung ist in dieser Wertermittlung bereits bericksichtigt.

Unter Zugrundelegung der o. g. Unterlagen, ergibt sich ein Uberschlagiger Verkehrswert des
Bewertungsobjekts Gemarkung Musterstadt, Musterstral3e 49, Flur 10, Flurstick 376/3 zum

Stichtag xx.xx.xxxx von

rd. yyy.yyy,- €.

(ggf. Hinweis im Bereich der VV-StBauE o. &. gerichtete Vorschriften:)
#Die gutachterliche Stellungnahme nimmt Bezug auf das Verkehrswertgutachten des

Gutachterausschusses vom zz.zz.zzzz, Az.: GU 12345/6789.

Mit freundlichen GruRRen
gez.

Vorsitzende(r) des Gutachterausschusses fur Grundstuckswerte

fur den Bereich # (Bezeichnung)
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